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KOSZONTO

TISZTELT OLVASO!

Tavaly 134 ezer adas-vételi szerz6dés kottetett és minden jel arra mutat, hogy a lakaspiac
fellendllése toretlenil halad elére 2016-ban is. Ezzel még messze vagyunk a valsag el6tti
évek 160-180 ezres atlagos tranzakciészamatol, az arak tekintetében viszont mar mintha
megérkeztiink volna a 2008 elbtti szinthez. Nagy kérdés, mit hoz a jovd.. Az Otthon
Centrum idén 150 ezer korili adasvételre szamit.

Az els6é haromnegyed éves teljesitényt
attekintve ugy latjuk, hogy az atlagarak
tovabb noéttek és gy tlnik van még
kereslet sajat célra és befektetésként is a
lakasokra. Tekintettel arra, hogy a
kedvezmények csak néhany évre szolnak,
akar elérehozott vasarlasokra is
szamithatunk az elkovetkez6 2 évben. A
lakasépitési kedv pozitiv lendiletet adott a
telekpiacnak is. Ahogy fogynak az elérhetd,
j6 adottsagu telkek, ugy né mind az egyéni
épitésre, mind a nagyobb lakdsszamu
projektek megvaldsitasara alkalmas telkek
dra is. Ugy tlnik a lakasépités
fellendllésének rovid tdvon leginkabb az
épitéipari kapacitdsok fognak némi hatart
szabni. Az épulé lakasokat latva uagy
gondolom egyre tébben fogjak
megfontolni, hogy hasznalt helyett U(jat
valasszanak - és nem csupan azok, akik
CSOK-kal vasarolnak.

134 thousand transactions took place in 2015 and it seems the growth shall continue during
2016. Prices reflect pre-crisis levels and Otthon Centrum expects an increase of the number
of transactions to 150 thousand by the end of 2016. During the past three quarters the
increase of the average price level showed demand for dwellings for investment purposes
and for own use has sustained. Since a deadline was set for the subsidy measures
introduced this year, this may trigger early purchases in the coming 2 years. As more
developers started building, there was an increase of demand for building plots resulting
higher residential land prices. The only limitation to the number of newly built dwellings on
the short term seems to be the available construction capacity of the building industry.
Looking at the projects under construction lately I expect more and more buyers
considering to opt for newbuilt homes - and not only the families who plan to buy with the
generous help of the Government.

So6ki-Téth GaborM.Sc, MRICS, elemzési vezetd / head of research
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5. OSSZEFOGLALO

A Kozponti Statisztikai Hivatal az idén
augusztusban kozzétett végleges adata
szerint 134 ezer lakaspiaci tranzakciot
regisztralt 2015 évre, ami igazolja az
Otthon Centrum altal az év elején becsllt
nagysagrendet (mintegy 130-135 ezer
adas-vételre szamitottunk 2015-re). 2015-
ben a hasznalt lakdsok fajlagos atlagara
12,4 szazalékkal, az Uj épitéslieké 7,7
szazalékkal nétt 2014-hez képest.

A lakaspiac 2016. I-III. negyedév soran
tapasztalt tovabbi élénkllése nyoman év
végére az Otthon Centrum akar 150 ezer
tranzakciot var orszagosan.

KEY FINDINGS

The Central Statistical Office has registered
134 thousand transactions for 2015. The
final number of transactions, published in
August, was in line with the forecast of
Otthon Centrum published earlier this year
(we predicted around 130-135 thousand
transactions for 2015). The year-on-year
increase of the average square metre price
of existing and newly built dwellings was
12.4% and 7.7%.

Based on the activity of the housing market
throughout Q1-Q3 2016 Otthon Centrum
expects about 150 thousand transactions
nationwide by the end of the year.

Lakaspiaci tranzakciok Magyarorszagon 2001-2016
Housing transactions in Hungary, 2001-2016
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Varakozasunk szerint a tranzakciészamok
2016-ban is a tavalyihoz hasonléan fognak
alakulni. Budapesten és a nagyvarosok
kérnyékén, valamit Balatonon varhatéan
magasabb, mig kisebb teleplléseken és

varosokban alacsonyabb lesz az
adasvételek fajlagos szama.
2016 els6 kilenc hoénapja soran a

févarosban a hasznalt lakasok fele 10-25
millid forint kdzott, az Uj épitésl ingatlanok
esetében az értékesitett lakasok 60
szazaléka 20-40 millié forint kozott kelt el
az Otthon Centrum eladasai alapjan.
Vidéken a hasznalt ingatlanok 50 szazaléka
10 millié forintndl alacsonyabb aron kelt el,
mig az Uj lakas tranzakcidék nagyrészt 10-
20 millié forint kozott kottettek meg.

A kedvez6 gazdasagi koérnyezet, a b6vulo
hitelezés és a b6kezUl tdmogatasok nyoman
nemcsak a tranzakcidoszamok és az arak
nottek egy év tavlataban, hanem a
lakasépités terén is pozitiv iranyud
valtozasok torténtek. Tavaly 12.500 épitési
engedélyt adtak ki, 2016-ban mar félévkor
meghaladta a kiadott épitési engedélyek
szama ezt az értéket. A haromnegyed éves
adatok alapjan orszagosan tobb mint 21
ezer épitési engedélyt adtak ki, igy az év
végére, a tavalyi évhez képest akar
megduplazédhat a kiadott  épitési
engedélyek szama.

Az atadatott lakdsok szamaban a valsag
kezdete oOta idén mutatkozott elGsz6r
érdemi novekedés; orszagos viszonylatban
eddig mért 14 szazalékos no6vekedés
biztatd6 a jovOre nézve is. Az Otthon
Centrum varakozdsa az, hogy év végéig
akar 10 ezer lakas is atadasra kerilhet.

A pozitiv képet arnyalja, hogy nagyon erGs
regionalis kilonbségek mutatkoznak ugy a
tranzakciok terlleti megoszlasdban, mint
az arakban és az (j épités tekintetében is.
2016-ban is meglehetésen koncentralt
maradt a lakaspiac tertletileg, leginkabb
Ko6zép-Magyarorszag, a nyugati hatarszél,
a Balaton térsége, illetve a régidkdzpontok,
ahol a kereslet koncentralddik és itt jelent
meg nagyobb szadmban a vallalkozoi
lakasépités is.

Our expectation for 2016 s that the
number of transactions will follow the
pattern of the previous year: more
transactions per inhabitants in the
metropolitan area of Budapest, in larger
cities and around Lake Balaton, somewhat
less in smaller villages and towns.

During the first nine months of 2016 in
Budapest half of the second-hand dwellings
sold by Otthon Centrum were priced
between 10-25 million HUF and 60% of
newly built units were sold between 20 -
40 million HUF. Outside Central Hungary
50% of second-hand dwellings were sold
for less than 10 million HUF while for most
new units the price paid for was in the
range of 10-20 million HUF.

The favourable economic climate, the
increasing lending activity of banks and the
generous subsidies provided by the
Government have resulted a growing
number of transactions. This triggered
higher prices and the gradual revival of
housing construction. In 2015 12,500
building permits were granted. During the
first half of 2016 the number of permits
already passed this figure. Over 21
thousand permits were granted during
2016 Q1-Q3. By the end of the year the
number of building permits may double the
previous year’s statistics.

2016 was the first year when the number
of newly built homes showed a significant
increase (14% nationwide), which raised
hopes for a more positive future during the
coming period. By the end of the year

Otthon Centrum expects about 10
thousand new units built in Hungary.
There are however huge regional

differences behind the overall positive
figures. Taking a closer look at the number
of transactions, price and new construction
statistics reveals a rather concentrated
housing market. The main beneficiaries

were Central Hungary, the regions
bordering Austria, the settlements around
Lake Balaton and the main wurban

agglomerations, where demand was strong
and developers were happy to build.
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. TRANZAKCIOSZAM ES
LAKASAR-VALTOZAS

HOUSING TRANSACTIONS AND PRICES

A lakaspiac elmult masfél évtizedére a
legnagyobb hatdssal a lakaspolitika volt
Magyarorszagon. A tranzakcioszam
dinamikus noOvekedése 0Osszefliggott a
tamogatott jelzalog-hitel termékek
megjelenésével, majd késébb a deviza
alapu hitelezés elterjedésével. A
tranzakciok szama 2003-ban érte el
csucspontjat, amikor orszagosan tébb mint
270 ezer adasvételi szerzddést kotottek.
2008-t6l a gazdasagi valsag kedvezétlen
hatdsara 2009-2013 kozott az éves
tranzakcioszam 100 ezer alatt maradt.

2014 jelentette a fordulét, amikor ez a
mutatészam ismét emelkedésnek indult és
az év végére meghaladta a 110 ezret,
tavaly pedig mar 130 ezernél is tobb
adasvételi szerz6dés kottetett. Az Otthon
Centrum 2016-ban a tavaly megindult
novekedés folytatasara, mintegy 150 ezer
lakdspiaci tranzakcid ~megvaldsuldsara
szamit, els6sorban a fOvarosban és a
fovarosi agglomeracidéban, Nyugat-
Magyarorszagon, a Balaton menti
telepliléseken és a nagyobb vidéki varosi
kdrzetekben.

A tranzakciok 1000 lakosra vetitett fajlagos
értékeinek terlleti megoszldsa tavaly
jelentds regionalis klildnbségeket mutatott.
A legtobb, a fGévaros bels6 kerileteiben
rogzitett érték (ezer fére 51 db tranzakcio),
és a legkevesebb (5 tranzakcio/1000 f6)
kozott tizszeres volt a kiilonbség.

Housing policy had the most profound
impact on residential property transactions
in Hungary over the past 15 years. The
increase of the number of transactions

correlated with the introduction of
subsidized mortgages and later the
availability of foreign currency

denominated loans. Transaction volume
peaked in 2003, when over 270 thousand
transactions were concluded nationwide.
As a result of the global economic downturn
the annual volume of transactions 100
thousand during 2009-2013.

The trend has shifted in 2014 when the
number of transactions started to increase
again and by the end of the year reached
over 110 thousand, and over 130 thousand
in 2015. Otthon Centrum estimates that a
similar level of growth shall continue
throughout 2016, vyielding some 150
thousand residential transactions primarily
in and around the capital city of Budapest,
in West-Hungary, in the cities and villages
located near Lake Balaton and in the
metropolitan areas of the main urban
centres of Hungary.

In 2015 the number of transactions per
1000 inhabitants indicated large regional
differences. There was a ten-fold difference
between highest number, recorded in the
inner districts of the capital city of
Budapest (51 transactions), and the lowest
figure (5 transactions).
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2015-ben Budapest VII. keriletében volt a
legmagasabb a lakastranzakciok fajlagos
szama, am ettdl nem sokkal maradt el a VI.
kerlilet sem. Némileg alacsonyabb értékkel
(40 tranzakcié/1000 lakos) az V. és VIII.
keriletben is atlagon fellli volt a
lakasforgalom relativ értéke. A
népességszam aranyaban mért lakaspiaci
aktivitads tekintetében a tiz legmagasabb
értéket a févarosi kertletek érték el.

A fovaroson kivil a legmagasabb érték
Szegedre volt jellemzé, am a 19
tranzakcio/1000 lakos jelent6sen elmarad
a f6varosi értékektdl. Magasabb érték volt
jellemzé a megyei jogu varosokat
tartalmazé jarasok tobbségére is. A
legalacsonyabb értékek a funkcionalis

értelemben varoshianyos, valamint
tarsadalmi-gazdasagi értelemben
kedvezOtlen helyzetli térségekre volt

jellemzé. A tiz legalacsonyabb értékkel
rendelkez6 jaras fele Borsod-Abauj
Zemplén megyében taldlhaté.

Varakozasunk szerint a tranzakciészamok
2016-ban is a tavalyihoz hasonléan fognak
alakulni. A nagyvarosok kornyékén,
valamit Balatonon varhatéan magasabb
lesz az adasvételek fajlagos szama, mig

kisebb telepliléseken és varosokban
alacsonyabb  értékek  varhatéak. A
legnagyobb  mértékli novekedést az
agglomeracié gyorsforgalmi utak altal

érintett térségeiben (Vaci, Martonvasari,
Gyali jaras), valamint a belvarosban
varjuk. Mérsékelt, 15-25%-0s novekedést
varunk a régidékozpontokban és a févaros
kerileteinek tobbségében.

2016-ban 6,5-65 kozo6tti tranzakciészamot
varunk jarasonként ezer lakosra vetitve.
Fajlagosan a legtdbb tranzakcié a fovaros
kerlleteiben varhatd, nagyjabdl a tavalyi
sorrendet koévetve (VII., VI., VIII., V.,
kerlletek). A régidokozpontjaink kozil a
legmagasabb érték Szegeden és Pécsett
valoszinlsithetd, 1000 lakosonként 20-25
tranzakci6 csak gy, mint a Balaton

térségében Siofoki, Keszthelyi
Balatonfliredi  jarasok esetében. Az
agglomeracidoban - tavalyi évhez
hasonléan - 1000 lakosonként 10-15

tranzakciot varunk.

In 2015 the highest number of transaction
per 1000 inhabitants was in District 7
followed closely by District 6 of Budapest.
A somewhat lower - still above average -
number of 40 transactions per 1000
inhabitants was recorded in both District 5
and 8. Budapest districts were among the
top ten best performing regional housing
markets by the number of transactions
relative to the population size.

Outside the capital, Szeged recorded the
highest number, 19 transactions per 1000
inhabitants, which was well below the
Budapest numbers. Most metropolitan
areas with county towns also had active
housing markets. The lowest number of
transactions relative to the population were
recorded in regions without strong towns,
where the economy and the prosperity of
the local population was weak. Half of the
ten regions having the least active housing
markets were located in Borsod-Abauj-
Zemplén county.

Our expectation for 2016 is that the
number of transactions will follow the
pattern of the previous year: more activity
is predicted in and around Budapest and
Lake Balaton, somewhat less in smaller
villages and towns. We expect above
average growth in the Budapest greater
metropolitan area (agglomeration) -
especially in the regions that are well
served by motorways (Vac, Martonvasar,
Gyal metro areas) - as well as in downtown
Budapest. We predict moderate — 10-15%
- growth in the regional capitals and in
most Budapest districts.

The predicted range of transactions per
1000 inhabitants falls between 6.5-65. The
highest number of transactions per 1000
inhabitants is expected in the Budapest
CBD, following the same ranking as in 2015
(Districts 7, 6, 8 and 5). The highest
number of transactions relative to the
population, about 20-25, is expected in
Szeged and Pécs, as well as near Lake
Balaton: in the metro areas of Siofok,
Keszthely and Balatonflired. In the
Budapest greater metropolitan area, we
expect about 10-15 transactions per 1000
inhabitants - the same as in 2015.
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Eves lakaspiaci tranzakciok 1000 lakosra vetitett szama 2015-ben
Housing transactions per 1000 inhabitants in 2015

Forrds: KSH (sajdt szerkesztés) / Source CSO (OC visual)

Lakaspiaci tranzakciok 1000 lakosra vetitett varhato értéke 2016-ban
Expected housing transactions in Hungary per 1000 inhabitants in 2016

Forrds: KSH és OC becslés / Source: CSO and OC estimate
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A kovetkez6 abrakon az otthon Centrum
idei harom-negyedéves ingatlan eladasait
abrazoltuk méret és eladasi arsav szerinti
bontdsban. A hasznalt lakasokat kék, az Uj
tranzakciokat pedig narancssarga szinnel
jeloltik.

A févarosban a hasznalt lakasok fele 10-25
millié forint kozott kelt el az idei évben az
Otthon Centrum eladdsai alapjan. Az Uj
épitési ingatlanok esetében az értékesitett
lakasok 60%-a 20-40 millidé forint kozotti
arsavban talalt tulajdonosra. Budapesten
az értékesitett ingatlanok tébbsége az Uj és
hasznalt lakasok esetében egyarant 80 m?
alatti. Az Gsszes eladason belll itt volt a
legnagyobb az értékesitett (j lakasok
aranya, kozel harminc szazalék.

The following charts show the sales
conducted by Otthon Centrum during the
first three quarters of 2016 by size and
price range, for second-hand (marked by
blue dots) and new units (marked by
orange dots).

In Budapest half of the second-hand units
sold by Otthon Centrum were priced
between 10 and 25 million HUF, whereas in
60% of the transactions of newly built units
the prices paid ranged between 20 - 40
million HUF. In Budapest, most of the
dwellings sold — both second-hand and new
units — were smaller than 80 m?. The share
of newbuilt units was also the highest -
almost one-third — among the total sales
volume in the capital city.

Budapesti lakaspiaci tranzakcidk alapteriilet (m?2) és ar (millié Ft) alapjan
Budapest residential transactions by floorspace (m?) and price (million HUF)
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Forras / Source: Otthon Centrum (2016.01-09 hé / month)

Pest megyében az értékesitett ingatlanok
fele, a hasznaltak esetében 5-15 millio Ft,
mig az Uj épitéslieknél 20-30 millié Ft
kozott kelt el az idei év els6 harom
negyedévében. Az Uj épitésli lakasokat
érintd adasvételek aranya 8% volt a
vizsgalt idészakban.

In Pest County half of the dwellings sold by
Otthon Centrum were priced between 5 -
15 million HUF (second hand units) and 20-
30 million HUF (newly built units) during
Q1-Q3, 2016. 8% of transactions involved
the sale and purchase of a newly built
dwelling during Q1-Q3, 2016.
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Vidéken a hasznalt ingatlanok 50 szazaléka
10 millié forintnal alacsonyabb aron kelt el
az Otthon Centrum halézataban, az idei év
elso kilenc hénapjanak eladasai alapjan, az
Uj lakas tranzakcidok nagyobb része pedig a
10-20 millié forint kozotti arsavban valdsult
meg. Az Uj lakasok aranya, az 0Osszes
tranzakcion belll minddssze 6% volt.

N CENTRUM LAKASPIACI MONITOR 2016 III.

Outside Central Hungary 50% of dwellings
were sold for less than 10 million HUF by
Otthon Centrum during the first nine
months of the year. A larger part of the
transactions were conducted in the price
range of 10-20 million HUF. The share of
newly built units within the transaction
volume was only 6%.

Pest megyei lakaspiaci tranzakciok az alapteriilet (m2) és az ar (millié Ft) alapjan
Pest County residential transactions by floorspace (m2) and price (million HUF)

300

250

200 -+

T 150

100 +

50

10 20

® hasznalt

30 50

millié Forint

40 60

]

Vidéki lakaspiaci tranzakciok az alapteriilet (m2) és az ar (millié Ft) alapjan
Pest County residential transactions by floorspace (m2) and price (million HUF)
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A Kozponti Statisztikai Hivatal arindexe According the price index published by the
alapjan a hasznalt lakasarak a tavalyi év Central Statistical Office in Q1, 2015 the
els0 negyedévében elérték a 2010-es average price level of second-hand units
arszintet, azoéta pedig tovabb emelkedtek has reached the level recorded in 2010 and
és a legfrissebb adatok alapjan a lakasarak current prices were 15% above this
15 szazalékkal haladjdk meg a 2010. évi threshold. The  preliminary  figures
arszintet. A legutolso 2016 II. published for Q2, 2016 suggests that the
negyedévének elGzetes adatai alapjan az increase of the average price slowed down,
arak emelkedésének Gteme lassulni latszik, however the final figures may or may not
am korantsem biztos, hogy ez az allapot support this observation, as not all
véglegesnek tekinthetd, hiszen a vizsgalt transactions have been taken into
tranzakciok kére még nem volt teljes. consideration at the time of publication.

Orszagos lakaspiaci arindex (2010=100%)
National housing price index (2010=100%)
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Az Uj lakasok piacan a valsag In the segment of newly built dwellings the
elmélyllésével a bazisévhez képest 5 price index has dropped by 5% compared
szazalékkal csokkentek az arak, majd 2012 to 2010 as the economic crises unfolded.
év végétdl kismértékd novekedés volt Since 2012 a gradual increase of prices and
tapasztalhatd, melyet 2014 és 2015 év periodic stagnation was observed during
végén is megtorpanasok jellemeztek. the end of 2014 and 2015 respectively.

Az idei évben viszont a korabbi éveknél In 2016 prices started to increase again, at
nagyobb Utem( aremelkedés indult el, igy a higher rate compared to the previous
a masodik negyedéves adatok alapjan az Uj years, and by the end of Q2, the price of
épitési lakasok ara 20 szazalékkal haladta newly built dwellings was recorded at a
meg a 2010 évi bazist. Az el6zetes adatok 20% higher level than in the year 2010.
alapjan 2015 1II. és 2016 1. félév Between H1 2016 and H2 2015 the price of
0sszehasonlitdsédban Budapesten 3-30% second-hand apartments increased by 3-
k6zott nétt a hasznalt tarsashazi lakdsok 30% in Budapest and by 0-12% in the
négyzetméterara, mig a vidéki megyei jogu county capitals and cities with county
varosokban a névekedés 0-12% volt. standing in Hungary.
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Hasznalt tarsashazi lakasok atlagara (Ft/m?2) és arvaltozasa (%)

2015 1. és II. félévében Budapesten

Average unit price (HUF/m?) and price change of existing residential apartments

in Budapest between 2016 H1 and 2015 H2
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Hasznalt tarsashazi lakasok atlagara (Ft/m2) és arvaltozasa (%)

2015 1. és II. félévében vidéken

in Hungary (outside Budapest) between 2016 H1 and 2015 H2

Average unit price (HUF/m?) and price change (%) of existing residential apartments

300000

250 000

200000

150 000

Ft/m2

100 000

50000
0
L S S T T T > T R S S RS B Q& .
F LTS FFFF I E ST
& & (;5‘"\ & & ‘é}" & @‘"‘0 \@@\ ,sa‘? S & ;_;\,& i é“oﬁ & _&wf"t bég'
oF o <b!‘.»b +F & & < & o A2
o

. Négyzetméterdr ©-- Novekedés mértéke

120%

100%

80%

60%

0%

=100%)

(2015

forrds: KSH / Source: CSO

11




; OTTHON CENTRUM LAKASPIACI MONITOR 2016 1.

OTTHON
CENTRUM

——————

A f6varos kerileteinek tobbségében a
négyzetméterarak az idei év elsd féléve
soran 250-500 ezer forint kozott alakultak
a Kozponti Statisztikai Hivatal adatai
alapjan. Magasabb arat egyedil az V.
kerlletben regisztralt a KSH, ahol kozel
600 ezer forintos négyzetméter-ar volt
jellemz6. Alacsonyabb arat pedig a XXI.
XXIII. keriletekben, ahol az atlagos
fajlagos ar alig volt tobb 200 ezer forintnal.

A budai keriletekben tobbségében 400-
500 ezer, a belvarosi (pesti) kertletekben
350-450 ezer, a kuils6 pesti kertletekben
pedig 200-300 ezer Ft/m2 négyzetméterar
volt a mértékadd 2016 I. félévében a KSH
adatai alapjan. Az el6z6 félévhez képest
idén a kertletek tobbsége 6-20 szazalékkal
dragult. A dragulas meértékérdl
elmondhatjuk, hogy mig a budai kertletek
tobbségében az atlagar 10-15 szazalékkal
dragult félév alatt, addig a belvaros 15-20
szazalékkal, mig a kils6 pesti kerlletek 5-
10 szazalékkal mutattak magasabb arakat,
mint az el6z6 félévben.

Vidéken jérészt 100-250 ezer forintos
négyzetméteraron kelt el a tarsashazi
lakdsok tobbsége. A KSH adatai szerint a
legdragabb véaros Sopron volt 260 ezer
forinttal, de Debrecenben és Gydrben
szintén 250 ezer forint kordl alakultak
atlagosan a fajlagos ingatlanarak. A
legolcsdobb megyei jogu varos Salgotarjan
volt, ahol 70 ezer forint volt egy
négyzetméter atlagos ara.

A régidkozpontjaink atlagara 200-250 ezer
Ft/m2, mig a megyeszékhelyeken 150-200
ezer Ft/m2, a megyei jogu varosokban
100-150 ezer Ft/m2 atlagos arszint volt
jellemz6. Sopron a legdragabb vidéki
varos, amiben nagy szerepet jatszik a
varos fekvése. A varos osztrak hatarhoz
valé kozelsége miatt kedvelt koltozési
célpont, mig Miskolcon a soproni arak
feléért lehetett lakast vasarolni az idei év
els6 félévben a KSH adatai alapjan. Az arak
emelkedésében a févaroshoz képest kisebb
kilénbség volt a vidéki varosok kozoétt. Az
el6z6 félévhez képest a legnagyobb
mértékld 12%-o0s emelkedés Tatabanyan
tortént, mig az drakban nem tortént érdemi
valtozas Salgotarjanban és Nagykanizsan.

According to the data published by the
Central Statistical Office in most Budapest
districts home prices were between 250 -
500 thousand HUF/m?Z. District 5 was the
only district where higher prices, on
average close to 600 thousand HUF/m?
were recorded. Districts 21 and 23 were
also exceptions, where homes were trading
at much lower prices, around 200 thousand
HUF/m? during the first half of 2016.

According to the CSO during the first half
of 2016 in Buda the average home price
was around 400-500 thousand HUF/m?; in
the districts of downtown Pest 350-450
thousand HUF/m?, and in the outlying Pest
neighbourhoods 200-300 thousand
HUF/m?. Compared to the prices recorded
during the previous half-year in most
districts prices increased by 6-20%. In
most of the Buda districts the average
home price increased by 10-15%, in the
Pest downtown by 15-20% and in the
peripheral districts of Pest by 5-10%
compared to the previous period.

Outside Central Hungary the average price
of apartments ranged between 100-250
thousand HUF/m?. According to the CSO
Sopron was the most expensive (260
thousand HUF/m?), te average price was
around 250 thousand HUF/m? in Debrecen
and Gyér as well. Among the county towns
Salgdtarjan was where on average the best
deals were made at only 70 thousand
HUF/m?.

In the main regional centres of Hungary,
the price of dwellings was on average 200-
250 thousand HUF/m?, in the county seats
150-200 thousand HUF/m?. Sopron is the
most demanded city with the highest prices
outside Budapest and its metro area. As it
is located very close to the Austrian border,
the city is a popular destination of house
hunters. In Miskolc the dwellings sold
during the first half of 2016 were priced on
average at half of the Sopron price. Prices
in the cities outside Budapest grew less
compared to the capital city. The highest
increase (12%) compared to the previous
half year was in Tatabanya, whereas in
Nagykanizsa and Salgdtarjan the average
price has not changed.
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Az Otthon Centrum adatai szerint a
fovarosban hasznalt tarsashazi lakasok
legnagyobb része 250-500 ezer Ft/m2
fajlagos atlagarsavban kelt el az idei év
els6 kilenc honapjanak eladasai alapjan. Az
V. kerilet ennél is dragabb volt, ahol az
atlagar 600 ezer forint felett alakult.
Szintén magas, fajlagosan 500 ezer forint
korili értéken kottettek lzletek a belvaros
tobbi kerlletében és a budai keriletek
tobbségében.

A legtobb kertiletben 10-50 szazalékkal
dragultak az arak a tavalyi év ugyanezen
idészakahoz  képest. A  legnagyobb
mértékben a belvaros néhany kerilete, a
VII. VIII., valamint az olcsébb pesti
kerlletek (XXI, XXIII) dragultak, mig a
legkisebb mértékben a kils6 pesti
kerlletek tobbsége, ahol jelenleg is a
legalacsonyabbak a fajlagos lakasarak
250-300 ezer Ft/m2 arszinttel.

A vidéki megyei jogu varosokat a
févarosinal méréskeltebb arak és
aremelkedés jellemezte a  hasznalt
tarsashdazak piacan. Itt a legdragabb

varosok igy Gyoér, Debrecen vagy Sopron
esetében a négyzetméterarak 250-300
ezer Ft/m2 kozott alakultak az idei év
eladasai alapjan, mig a kisebb megyei
kézpontokban a 100 ezer forintot alig
meghaladdé négyzetméterar volt jellemzo.
Az arak mellett a novekedés mértéke is
kisebb vidéken, hiszen ennek mértéke 5-

25% kozott oszlott meg a tavalyi év
ugyanezen idGszakahoz viszonyitva. A
legnagyobb mértékd novekedés

Debrecenben, Szegeden és Békéscsaban
volt mérhetd az Otthon Centrum eladasai
alapjan, mig példaul Szekszardon és
Egerben alig valtoztak az arak.

A panellakasokat a tégla tarsaikhoz képest
mérsékeltebb ar jellemezte a févarosban
és a vidéki varosokban egyarant. A
kategoriaban a legdragabbak a XI. kerilet
és a XIII. kerllet panelei, atlagosan 350
ezer Ft/m2 korul alakultak. A fovaros tobbi

kertiletében  200-300 ezer forintos
négyzetméterdr volt meghataroz6. A
legalacsonyabb darakat a kuils6 pesti

keriletekben meérte az Otthon Centrum
(XVIII., XX., XXI. kertlet).

Based on transactions concluded by Otthon
Centrum during the period between
January and September 2016 in Budapest
most of the second-hand apartments were
sold at an average price of 250 - 500
thousand HUF/m?2. District 5 was more
expensive, with the average price
exceeding 600 thousand HUF/m?. In the
other inner Pest districts and Buda
neighbourhoods most deals converged to
the 500 thousand HUF/m? price level.

In most Budapest districts the average
price level increased by 10-50%, compared
to the same period of the previous year.
The highest increase was registered in
downtown Pest (Districts 7 and 8.) and in
districts where the prices were low in
general (Districts 21 and 23). The least
price change was seen in peripheral
districts where average prices remained
around 250-300 thousand HUF/m?.

Outside Budapest prices of second-hand
apartments in the county cities did not
increase as much as in the capital city.
Based on transactions concluded this year
the average price remained between 250-
300 thousand HUF/m? in the most
expensive cities of Gyd6r, Debrecen or
Sopron, whereas in smaller towns the
average price was just above 100 thousand
HUF/m?. The countryside was not only
more affordable, the rate of increase of the
average price observed was also smaller
than in the capital. Compared to the same
period last year a 5-25% increase was
observed. The highest price-increase was
in Debrecen, in Szeged and in Békéscsaba
based on transactions facilitated by Otthon
Centrum, whereas in Szekszard or Eger the
change was almost insignificant.

The price of apartments in prefabricated
buildings (“panel” apartments) were more
affordable than brick built units in Budapest
as well as the cities in the countryside. The
highest price was paid in Districts 11 and
13, where the average price was 350
thousand HUF/m?. In other Budapest
districts the price paid remained 200-300
thousand HUF/m?, whereas the cheapest
deals were made in peripheral districts
(Districts 18, 20 and 21).
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Az atlagarak 10-30 szdazalékkal haladtak
meg a tavalyi év els6 kilenc hénapjanak
atlagértékeit. Az Aaremelkedés mértéke
nagyobb volt a belvaroshoz kozeli
lakételepeken és kisebb kils6
kerlletekben. A vidéki kozpontokban a
legmagasabb fajlagos ar meghaladta a 200
ezer Ft/m? értéket Gy6rben, Debrecenben
és Sopronban. A megyei jogu varosok
tobbségében a panellakdsok mar 100 ezer
forintos négyzetméterartdl elérheték, a

legkedvezdébb &ron Nagykanizsan és
Miskolcon lehetett vasarolni. Az emelkedés
mértéke 5-25% volt a tavalyi év
ugyanezen id6szakdhoz viszonyitva. A

legnagyobb aremelkedést Békéscsaban a
legkisebbet Gydrben tapasztalta az Otthon
Centrum.

A csaladi hazak esetében az atlagarakra
nagy hatdssal van az adott id6szakban
értékesitett lakasok Osszetétele.
Budapesten a négyzetméterarak 200-450
ezer forint kozo6tt valtoztak az idei évben
januar-szeptember havi eladasok alapjan.
A vidéki varosokban a fajlagos arak 100-
250 ezer forint kozott alakultak az els6
haromnegyedév eladasai alapjan.

Az (j épitésli szegmensben a legdragabb
500-700 ezer forint kordli fajlagos
atlagaron a budapesti belvarosi lakasok
keltek el, mig a kulsé részeken és a vidéki
varosokban a 300-400 ezer forintos ar volt
a mértékadd idén. A legtébb helyen 20
szazalékkal néttek az arak a tavalyi év

ugyanezen idO0szakdhoz képest. Ennél
magasabb mérték(i fajlagos lakasar-
novekedés a belvarosban és Buda
magasabban fekvo részein volt

tapasztalhaté az Uj épitésliek piacan, ahol
az esetenként 700-800 ezer Ft/m? értéket
meghaladoé ar akar masfélszeres dragulast
jelentett az el6z6 év azonos id6szakahoz
képest. Az atlagosnal kisebb mérték(i, 5
szazalékos aremelkedést tapasztalt az Uj
épitési lakasok piacan az Otthon Centrum
Gyo6rben és Budapest XIV. kerlletében.

The average price was 10-30% above the
price observed during the same period last
year. The increase was higher in
neighbourhoods closer to the city centre
and lesser in the peripheral housing
estates. Outside Budapest the price paid
for ‘panel’ apartments exceeded 200
thousand HUF/m? in Gydr, in Debrecen and
in Sopron. In cities with a county standing
‘panel’ apartments were available from 100
thousand HUF/m? and in Nagykanizsa and
Miskolc even below this level. Compared to
the transactions during the first nine
months in 2015, the increase of the
average price was 5-25%. The highest
increase was observed by Otthon Centrum
in Békéscsaba, while prices increased the
least in Gyér.

The development of the average price of
single family homes highly depend on the
composition of units sold. In Budapest, the
average price was 200-450 thousand
HUF/m? based on transactions conducted
during January-September 2016. During
the same period in the cities outside
Budapest single family houses were sold
for 100-250 thousand HUF/m?.

Among the newly built dwellings the
highest average price of 500-700 thousand
HUF/m? was observed in the central
districts Budapest, whereas in other
districts and county towns new homes sold
at 300-400 thousand HUF/m?. In general a
price increase of 20% was observed
compared to the same period of last year.
In this segment above average increase of
price characterised downtown Pest and the
hills of Buda, where buyers paid for newly
built units 700-800 thousand HUF/m?, a
level that occasionally represented a 150%
increase  compared to  transactions
conducted during the same period of the
previous year. In Gyér and in Budapest
District 14 a below average price increase
of newly built homes was registered (5%)
by Otthon Centrum.
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Uj tarsashazi lakasok 2016 I-III. negyedéves atlagara (Ft/m2) és az arvaltozas mértéke
az el6z06 év azonos idészakahoz viszonyitva (2015. I-III. n.év = 100%)
Average prices of new-built apartments in Q1-Q3, 2016 (HUF/m?) and
the annual change of average prices (Q1-Q3, 2015=100%)
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Hasznalt tarsashazi lakasok 2016 I-II1. negyedéves atlagara (Ft/m2) és az arvaltozas
mértéke az el6z6 év azonos idoszakahoz viszonyitva (2005 I-III. n.év = 100%)
Average resale prices of existing apartments in Q1-Q3, 2016 (HUF/m?) and the annual change of
average prices (Q1-Q3, 2015=100%)
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Hasznalt csaladi hazak 2016 I-III. negyedéves atlagara (Ft/m2) és az arvaltozas
mértéke az el6z6 év azonos idoszakahoz viszonyitva (2005 I-III. n.év = 100%)
Average resale prices of single family houses in Q1-Q3, 2016 (HUF/m?) and the annual change of
average prices (Q1-Q3, 2015=100%)
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Hasznalt panellakasok 2016 I-III. negyedéves atlagara (Ft/m2) és az arvaltozas
mértéke az el6z6 év azonos idoszakahoz viszonyitva (2005 I-III. n.év = 100%)
Average resale prices of apartments in existing prefabricated buildings in Q1-Q3, 2016 (HUF/m?)
and the annual change of average prices (Q1-Q3, 2015=100%)
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HOUSING CONSTRUCTION

NEW HOUSING CONSTRUCTION, BUILDING PERMITS

Az épitési engedélyek szama az idei évben
dinamikus bovilésnek indult. A tavaly év
végén regisztralt 12.500 épitési engedély
30 szazalékkal meghaladta a 2014. évit,
amely kedvez6 folyamatokat vetitett el6re
az idei évre is. 2016-ban a no6vekedés
Uteme tovabb gyorsult és mar félévkor
meghaladta a kiadott épitési engedélyek
szama a tavalyi év egész éves értékét. A
haromnegyed éves adatok alapjan
orszagosan tobb mint 21 ezer épitési
engedélyt adtak ki orszagszerte, igy az év
végére, a tavalyi évhez képest akar
megduplazdédhat a kiadott épitési
engedélyek szama.

Régiénként azonban jelentds kilénbségek
vannak az engedélyek szamaban és a
novekedés Utemében egyarant.
Megkozelitéleg minden masodik engedélyt
(45%) KoOzép-Magyarorszagon adtak ki
idén. Ezt koveti a Nyugat-Dunantulon
kiadott épitési engedélyek szama, amely az
idei év haromnegyed éves adatai alapjan
4.600, az orszagos érték 21 szazaléka volt.
A  legkevesebb  engedélyt  Eszak-
Magyarorszagon adtdk ki, 6sszesen 550
darabot, ez azonban a régidban a tavalyi év
ugyanezen id6szakaban kiadott
engedélyek szamanak dupldja. Az idei
évben a legnagyobb mérték(i névekedését
a Dél-Dunantulon mérte a Kozponti
Statisztikai Hivatal, ahol a haromnegyed
éves adat a tavalyi év tobb mint
négyszerese.

The volume of granted building permits
showed increasing dynamism in 2016. It
was no surprise, as there were already
12,500 permits granted by the end of
2015, a 30% increase from 2014. The rate
of growth increased during 2016 as by June
the number of granted building permits
surpassed the number of the previous year.
Based on the data available for 2016 Q1-
Q3 there were over 21 thousand permits
issued in Hungary. If this trend proves
sustainable, by the end of the year the
number of building permits for housing
construction may be double the figure of
permits granted during the previous year.

There are wide differences among the
regions of the country. Almost every
second permit granted (45% of all permits)
was issued in Central Hungary. The second
busiest region was Western-Transdanubia
where, according to the statistics for 2016
Q1-Q3, some 21% of all permits, in total
4,600 were granted. The least number of
construction permits issued by the
authorities was in North-Hungary (550
permits). This figure however was double
the number of permits granted in this
region during the same period in 2015. The
largest increase of building permits granted
was registered in South-Transdanubia by
the Central Statistical Office, where the
number of permits granted during the
three quarters was four times the number
of the previous year.
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A kiadott épitési engedélyek szama 2000-2016 kozott
Number of residential building permits granted 2000-2016
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Az épitett lakasok szama 2010-2016 kozott
Number of newbuilt housing units 2000-2016
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Jellemz6en a kiadott épitési engedélyt
kévetéen masfél év mulva varhaté egy
lakds atadasa. Mindezt az épitett lakasok
szamanak alakuldsa is jél jelzi, ahol a
felépllt lakdsok szama és a novekedés
Uteme is kisebb az engedélyek szamanal.
Az atadatott lakdsok szamaban a valsag
kezdete Ota idén el6szor mutatkozott
érdemi ndvekedés; orszagos viszonylatban
eddig mért 14 szazalékos novekedés
biztaté a jovére nézve is. Az Otthon
Centrum varakozasa pedig az, hogy év
végéig akar 10 ezer lakads is atadasra
kertlhet.

In general, it takes about 1.5 years to build
a dwelling after the permit was granted.
This is reflected by both the lower number
and the slower increase of the number of
newly built units in the statistics. Since the
start of the global economic downturn,
2016 was the first year when the number
of newly built homes showed a significant
increase (14% nationwide), which raised
hopes for a more positive future during the
coming period. By the end of the year
Otthon Centrum expects about 10
thousand new units built in Hungary.

Epitési engedélyek és épitett lakasok szama évente
The number of granted building permits and new homes constructed per year
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A legtobb lakast az idei évben Kozép-
Magyarorszagon adtak at. A 2.300 lakas az
atadott mennyiség 44 szazaléka. Szintén
jelentds az atadott lakasok szama Nyugat-
Dunantulon, ahol az idei évben eddig
atadott lakasok 30 szdzaléka keészilt el. A
legkevesebb lakast Eszak-Magyarorszag
régioban adtadk at; orszagosan a felépitett
mennyiség mindossze 1 szazalékat. A
legnagyobb aranyu noévekedést Nyugat-
Dunantulon regisztralta a KSH (tavalyi év
126 szézaléka), mig Eszak-
Magyarorszagon és Dél-Dunantulon az
épitett lakasok szama cs6kkent 2015-hoz
képest. J6vOre azonban, a kiadott épitési
engedélyek alapjan, az emlitett két
régidban is az atadott lakdsok szamanak
novekedése varhato.

The largest number of new dwellings were
completed in Central Hungary. The 2,300
new homes represented 44% of the
country total. A significant number of new
homes were delivered in Western-
Transdanubia where 30% of the output was
built. The least number of new dwellings
were built in North-Hungary: a mere 1% of
the total. With regards the growth of
delivery the most dynamic region was
Western-Transdanubia (126% compared to
last year), whereas in North-Hungary and
South-Transdanubia the volume of housing
construction decreased compared to the
previous year. The good news is, that even
in these regions — according to the building
permits granted - a growing number of
dwellings is expected to be built next year.
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Vandorlasi mérleg 1000 lakosra vetitett értéke 2011-2015
Net migration 2011-2015

Uj lakasok 1000 lakosra vetitett szama, 2011-2015 (jobb)
The number of newbuilt homes per thousand inhabitants 2011-2015
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HOUSING PROJECTS IN BUDAPEST

Az online hirdetési fellileteken oktober
végén aktiv lakashirdetések alapjan 320
projektben kozel 21 ezer lakas épiul a
fovarosban, melybdl kézel 13 ezer lakas
még lekotheté. Az Otthon Centrum két
honappal ezel6tt végzett felméréséhez
képest tovabbi 50 Uj projekt jelent meg
online piactereken, ez azonban a févarosi
kertletek projektekbdl vald résziilését csak
kismértékben befolyasolta. A jelenleg
fejlesztés alatt all6 lakasok szama a két
honappal ezel6tti allapothoz képest 25
szazalékkal nétt.

A XIII. kerilet megdrizte vezetd szerepét a
projektek szamdaban (64), mig a masodik
helyezett XI. kerilet (48) 0,6 szazalékkal
novelte  részesedését. A  harmadik
helyezett XIV. kerilletben pedig 34 lakas
projekt van a megvaldsitas valamely
fazisaban. A legtobb (j projekt, 6sszesen
nyolc darab a XI. kertletben jelent meg az
elmult két hénapban.

Jelenleg a XI. kertlet all az élen a szabad,
valamint az Osszesitett lakasszam szerint
egyarant. Ezt nagymértékben  volt
koszonheté annak, hogy a Budapart
projektben meghirdetésre kerllt az els6
Utem kozel haromszaz lakasa, valamint
nyilvdnossa valt, hogy a kovetkez6
években tovabbi 2.500 lakas épitését
tervezik a Kopaszi gaton.

A kindlati négyzetméterarak 350 ezer és
1,2 milli6 Forint koz6tt szérnak. A
legdragabb kertletek az V. XII. és II.
kerlletek, ahol atlagosan egy millid
forintba kertl egy Uj épitési lakas
négyzetmétere. A legkedvez6bb arral a
XXIII. valamint  XVI. kertletekben
talalkoznak a leend6 vasarlok. A szamos
épllé projekttel rendelkezé III. és XI.
kertletben négyzetméterenként 650 ezret
kell fizetni az (j lakdsokért. A belvarosi
keriiletekben 500-600 ezer, mig a kilsé
pesti kerlletekben 350-450 ezer forint az
atlagos kinalati ar.

Based on the survey of online adverts
active at the end of October 2016 320
projects and in total 21 thousand dwellings
were under construction in Budapest of
which 13 thousand was available at the
time of the survey. Compared to Otthon
Centrum’s earlier survey this shows an
increase of 50 new projects within two
months. This increase had no real impact
on the distribution of projects among the
districts. The number of dwellings under
construction increased by 25% compared
to two months ago.

The number of projects remained the
highest in District 13 (64 projects),
followed by District 11 (48 projects), which
increased its share among projects by
0,6%. On the third place was District 14
with 34 projects in various phases of
development. The highest number of new
projects appeared in District 11 during the
past two months.

District 11 holds number one position by
both the number of dwellings under
construction and by the number of unsold
new dwellings. This is largely due to the
introduction of the Budapart project with
some 300 units for sale in phase one and
the statement of the developer to build
further 2,500 apartments in the coming
years on the Kopaszi gat location.

Offer prices ranged from 350 thousand and
1.2 million HUF/m?. District 5, 12 and 2
were the most expensive, where new
homes were offered on average for 1
million HUF/m?. Prospective buyers may
find the best bargains in terms of pricing in
Districts 23 and 16. In Districts 3 and 11,
where many projects are underway, the
average offer price was 650 thousand
HUF/m?. In the inner city homes are on sale
for 500-600 thousand HUF/m?, whereas in
the peripheral districts on the Pest side the
average price is 350-450 thousand
HUF/m?.
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Vidéken az 50 ezer fénél népesebb
varosokban 163 legaldabb négy lakasos
lakasépitési projekt jelent meg az online
hirdet6felileteken 2016. novemberéig.
Ennek egy harmada két varosban, Gyd6rben
és Debrecenben 6sszpontosul. A megyei
jogu varosokban épll6é lakasok szama
0sszesen 4.500, melynek fele kotheto le. A
legtdbb lakas, tobb mint ezer Debrecenben
épll. A két legnagyobb lakdasszamu vidéki
projekt a debreceni Firedi lakdpark II.
Uteme és kecskeméti Erzsébet lakdpark II.
Uteme 230-230 lakassal.

LAKASPIACI MONITOR 2016 I1I.

In the cities with a population above 50
thousand 163 residential projects appeared
on internet marketplaces until November.
Most of them were under construction in
Gy6r and in Debrecen (one-third of
projects). In total 4,500 residential units
were in progress in county towns, half of
them still available to purchase. The
highest number of units under construction
was in Debrecen (1000+). Erzsébet
Lakoépark in Kecskemét and Firedi
Lakdpark in Debrecen were the biggest
projects in the countryside (230 units).

A budapesti projektek fontosabb adatai
Main data on Budapest housing projects

Epiil6 lakasok

Projektek szama P
szama

Kerilet

Szabad lakdsok = Atlagos fajlagos
szama

1000 lakasra
Szabad lakasok jut? L epltlesu
lakasok szama

kinalati ar ETENE]

District

Number of
projects

Number of
dwellings built

Number of
units built per
1000 existing

Average offer price | Share of unsold

(Ft/m?)

Number of
available units

l. 3 70 49 N/A 70,0% 4,1

II. 25 444 197 1 006 806 44,4% 9,1

1l 26 781 573 727 667 73,4% 12,4
IV. 12 904 806 447 500 89,2% 19,2
IX. 19 1742 1152 599 462 66,1% 43,7
V. 3 112 43 1285 667 38,4% 57
VI 17 311 163 751393 52,4% 11,1
VII. 10 568 214 799 000 37,7% 15,4
VIILL 13 1154 487 597 833 42,2% 25,8
X. 4 733 700 441 667 95,5% 19,0
XI. 48 5932 4678 742310 78,9% 75,5
XIl. 9 164 141 1109 463 86,0% 49

XIll. 64 4557 2280 587 861 50,0% 62,2
XIV. 34 2011 804 487 381 40,0% 27,7
XIX. 5 95 48 407 200 50,5% 3,5

XV. 2 57 49 472 500 86,0% 15

XVI. 4 143 58 354 500 40,6% 4,6
XVII. 3 49 23 463 000 46,9% 15
XVIII. 5 164 109 376 000 66,5% 3,7
XX. 6 340 273 428 333 80,3% 11,0
XXII. 3 132 44 500 000 33,3% 58
XXIII. 5 227 202 339 500 89,0% 26,1
Osszesen ‘ 320 20 690 13093 615 478

Forrds: Otthon Centrum felmérése 2016. november / Source: Otthon Centrum survey 2016. November
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5. LAKASPOLITIKA
ESFINANSZIROZAS

HOUSNG POLICY AND FINANCE

A makrogazdasagi kornyezet altaldanosan a
lakdspiac élénkiilése iranyaba hatott az
elmult masfél-két év soran. A magyar
gazdasag novekedése kedvezd volt 2016
elsé harom negyedéve soran és kedvezGek
a kilatasok 2017 évre. Jelentdsen csokkent
a munkanélkiliség - sok szektorban mar
inkabb munkaer6-hianyrdl hallani - és
nottek a redlbérek. A haztartdsok novekvé
vasarlbereje, illetve a kedvezd hosszu tavua
munkaeré-piaci kilatasok nyoman
megerdsodott a lakasvasarlasi dontések
szempontjabol kritikus tényez6, a bizalom.

A 2015 végén bejelentett lakaspolitikai
intézkedések egyrészt a lakasépitési
tevékenység élénkitését, masrészt a
lakaskereslet 6sztonzését szolgaltak. Az Uj
épitési lakasok AFA mértékének
drasztikus, 27-r6l minddssze 5 szazalékra
csokkentése egyértelmlen beinditotta a
lakasprojekteket.

A Csaladok Otthonteremtési Kedvezménye
(CSOK) is jelentdsen valtozott a tavalyi évi
bevezetés ota. A harom vagy tobb
gyermekesek altal igénybe vehet6 10+10

ECONOMIC CONTEXT

The macroeconomic environment in
general had a positive impact on the
housing market during the past 12-18
months. The Hungarian economy
continued to grow during the first three
quarters of 2016 and expectations are
positive for 2017 as well. Unemployment
has decreased - several sectors report
labour shortages - and real wages have
increased. The increased purchase power
and the positive development of the labour
market adds to the growing confidence, a
crucial factor for purchasing homes.

DEMAND INDUCING SUBSIDIES

The  Government’s  subsidy  regime
announced at the end of 2015 boosted
housing construction and increased the
overall demand for housing in Hungary.
Reducing the VAT for new housing
construction from the previous 27% to a
mere 5% has jumpstarted property
developments in the sector.

The Family Housebuilding Allowance
(named CSOK after the Hungarian
acronym) has changed since its first
introduction during 2015. The highest
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millié Ft tdmogatds Uj lakdsokra vehet6
igénybe, de igen sokan éltek a hasznalt
lakas vasarlasara nyuljtott alacsonyabb
0sszegli tdmogatds igénybe vételével is.

Tobb konnyités is életbe Iépett 2016
folyaman, ami kiterjesztette a
kedvezményre  jogosultak  korét és

egyszerdsitette az igénybe vételt. Talan az
egyik legfontosabb, hogy a tervez6asztalrdl
értékesitett ingatlanoknal, azaz mar a
hasznalatbavételi engedély kiadasat
megeldzden is igényelhetdévé valt a CSOK.
Az épit6kozosség keretében (j lakast
épit6k is jogosultakka valtak a CSOK-ra.

A lakascélu hitelkihelyezések 6sszege 2014
ota novekszik. A két és fél évvel ezelGtti
10-15 milliard forintrél az idei harmadik
negyedévben 45 millidrd forintra nétt a
kihelyezett hitelek 6sszege havi szinten. A
tavalyi évben mért atlag 5,5%-0s THM
(mely egyezik a valsag el6tti értékkel) idén
tovabb csokkent 4,6 szazalékra, ami a
valsag el6tti svajcifrank-alapu hitelkoltség
mutato értékénél is kedvezdbb mérték. A
hitelezés beinduldsa is segiti a lakaspiac
élénkulését.

A felvett hitelek atlagos futamideje jelenleg
a haszndlt lakdsok esetében 17 év, Uj
épitésliek esetében 16 év. Az atlagos
hitelésszeg tavaly hasznalt lakdsok
esetében 4,2 millid Ft, az Uj épitéslieknél
3,5 milli6 Ft volt. 2016 els6 félévének
adatai alapjan a folydsitott hitelek atlagos
O0sszege a hasznalt lakasok esetében 6,3
millié forintra, az Uj épitéslieknél pedig 5,9
millié forintra emelkedett. Ez a hitel6sszeg
novekedés részben a lakasarak
emelkedésének volt készonhetd.

amount (10+10 million) is only available
for new construction, but many families
have applied for the smaller amount to
support the purchase of second-hand units.

During 2016 further changes were made to
the program to ease the availability of the
allowance. The eligible target group was
extended. Probably the most important
measure was to enable buyers to sign the
subsidy  contract when buying an
apartment off the drawing board. People
building a home in the framework of a self-
organized building group may also benefit
from the subsidy.

HOUSING FINANCE

The volume of housing mortgages
increased since 2014. On a monthly basis
the volume of new loan allocations has
grown to 45 billion HUF, compared to the
10-15 billion HUF registered two and a half
years ago. The average loan cost for
housing loans was 5,5% in 2015. This year
it further decreased to 4.6%, a lower than
the APR of CHF based loans of the pre-crisis
years. Increasing lending activity also
helped to boost the number of transactions
on the housing market.

The average maturity of housing
mortgages was 17 years in the case of
second-hand homes and 16 years in the
case of new dwellings. The average loan
amount disbursed was 4,2 million HUF in
the case of second-hand units and 3,5
million HUF for the purchase of new homes
in 2015. During the first half of 2016 both
figures increased to 6,3 and 5,9 million HUF
for second-hand and new  units
respectively, reflecting the increased price-
level of dwellings.
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Uj lakascéla hitelkihelyezés 6sszege 2005 - 2016
Amount of new retail loan allocations for housing purpose 2005-2015
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forras: Magyar Nemzeti Bank / Source: National Bank of Hungary

Atlagos hitelkoltség mutaté* 2005 - 2016

Average loan cost* of the housing-purpose loans to households 2005-2015
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forras: Magyar Nemzeti Bank / Source: National Bank of Hungary

*valtozd kamatozasu, vagy maximum 1 évre fix kamatozasu kondiciok
floating rate and up to 1 year fixed rate terms
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Lakascéla hitelek atlagos futamideje 2005 - 2016
Average term of the disbursed housing purpose loans 2005-2016
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5. BERLAKAS PIAC

A fajlagos havi bérleti dijak 2.000-3.000
Ft/m?2 k6zott valtoztak az idei év elsé kilenc
hénapjanak  adatai  alapjan. Ennél
olcsébban a kiils6 pesti kerliletekben volt
lehet6ség albérlethez jutni, mig a belvaros
V. kerlletében atlagosan akar havi 3.500
forintot is elkértek négyzetméterenként.

THE RENTAL MARKET

In Budapest the average rental level was
2,000-3,000 HUF/m?/month during the
first three quarters of the year. Cheaper
lettings were to be found in the peripheral
parts of Pest, whereas in the central
districts, notably District 5, the average
monthly rent was as high as 3,500 HUF/m?.

Fajlagos lakasbérleti dijak atlagos értékének valtozasa
Change of average per sqg. m housing rent
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Forrds / Source: Otthon Centrum

Az  albérletarak  Budapesten  10-30
szazalékkal emelkedtek a tavalyi év els6
kilenc hoénapjanak atlagdhoz képest. A
legnagyobb mérték(i dragulas a XI.
keriletben tortént (32%). Vidéken Gyoér a
legdragabb, am az ott havonta fizetendd
atlagosan 1.700 Ft/m? bérleti dij elmarad a
févarosi albéleti dijak atlagértékétol.

In Budapest rents have increased by 10-
30% compared to the average level of Q1-
Q3 2015. Rents increased the most in
District 11 (32%). Outside the capital Gyoér
was the most expensive city to rent a
home, however the average level of 1,700
HUF/m?/month  remained below the
Budapest average rental price.
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10 éven at bérbeadas révén jovedelmet
termel6, majd a tizedik év végén
értékesitett lakast feltételezve az alabbi
kondiciokkal a szamitott hozam 5,5-7,0%.

e Az ingatlan értéke a befektetést kévetbs 4
évben az inflaciét meghaladé mértékben né,
majd azt kévetben Orzi redlértékét. A 10 év
alatt 6sszesen max. 30 szazalékos redlérték
névekedéssel szamoltunk.

e Az ingatlan megszerzésekor a hatalyos
illetékekkel és 1 szazalékos (gyvédi dijjal
szamoltunk. Az ingatlan megvasérlasa teljes
egészében 6ner6bdl torténik.

o Az inflacid értékét a 10 év alatt évente
atlagosan 2,67 szazalékban allapitottuk meg.

e A tulajdonos a masodik évtél kezdve évente,
realértékben az ingatlan d&ranak egy
szazalékat forditja karbantartasra, illetve az
Otédik és a tizedik évben ennek Gtszérisét
feldjitasra.

o Az éves bérleti dij bevételbdl fizetendé add
mértékét a jelenlegi 15 szdzalékos SZJA
kulccsal szamoltuk ki. Amennyiben az éves
bérleti dij bevétel meghaladja az 1 millié
forintot, tovabbi 14% EHO megfizetését
feltételeztiik.

e Az éves bérleti dij minden évben az
inflacidval megegyez6 aranyban né.

e Az ingatlan a 10 év alatt végig bérbe van
adva, de minden évben egy hoénapot (res,
nem termel bevételt.

Amennyiben azonban az ingatlan érték
novekedése elmarad az elvart mértéktdl, a
hozamszint a szamitott értéknél joval
alacsonyabb 4% kordli.

HOUSING INVESTMENT YIELDS

Modelling an apartment let for 10 years
with an exit at the end of the term with the
following considerations resulted yields at
5.5-7.0%.

e In the first 4 years, the property's nominal
value increases above inflation, after that, it
maintains its real value. For the whole of the
10 years, we calculated with a total max.
increase of 30% in real value.

e At acquisition we calculated with the duties
in effect and an attorney fee of 1 % of the
value. The purchase is funded entirely from
own equity.

e  For the 10 years holding period, we set an
average inflation of 2.67%.

° From the second year, the owner spends, in
real terms, 1% of the property’s value on
maintenance, and in the fifth and tenth years
(the year of the exit), a fivefold of that
amount, for refurbishment.

o The amount of the tax payable on the annual
revenue was calculated with the current
income tax level of 15 %. Should the annual
revenue from rental fees exceed 1 million
HUF, a payment of an additional 14% health
care contribution is assumed.

o The annual rental fee is indexed with
inflation, but no increase in real terms.

o The property is assumed to be fully let, with
the assumption of one month vacancy each
year.

Should the increase in value at the end of
the holding period remain less than
anticipated the resulting yields are much
lower, at around 4%.

Elérheto lakasbérleti hozamok 2016 I. negyedév
Achievable rental yields, Q1, 2016

AJLAGOS BER D
AJLAGO AR ALAPTER O A O OZA
AVERA PR Q Q AVERA R A A ATED D
Q O
270 000 50 1450 5,5%
510000 40 2650 6,0%
750 000 70 3700 6,8%

forras: OC adatok alapjan modellszamitds / source: calculation based on OC data

28



m

TTHO
ENTRU

%

OTTHON CENTRUM LAKASPIACI MONITOR 2016 1.

o~}
=2

!
H

i. TELEKPIAC

Orszdgosan a sajat célu épitkezésre
alkalmas épitési telkek fajlagos aranak
atlagos szintje 8-45 ezer Ft/m2 savban
mozgott, a f6varosi fejlesztési telkek
piacan a fejleszthet6 épllet alaptertletre
vetitve 100-600 ezer Ft/m2 savban szértak
a telekdrak 2016-ban.

A sajat célu épitkezésre alkalmas telkek
iranti kereslet bdéviilése mar 2014-ben
tapasztalhato volt. A 2015-6s év folyaman,
ha némileg csillapodé mértékben is, de
kitartott a novekedés. 2016 elsé kilenc
hénapjaban az Otthon Centrum haldzatan
keresztll tobb telek tranzakcié tortént,
mint tavaly az egész év soran.

Az Otthon Centrum tapasztalata alapjan a
sajatcéll épitkezésekre alkalmas telkek
fajlagos atlagdra a fOvaros kedvelt
kerileteiben 28-30.000 Ft/m2 koril alakult
2015-ben, ami az idei év els6 honapjaiban
mar elérte, helyenként meghaladta a 40
ezer Ft/m2 szintet.

Az agglomeracio teleplilésein és a vidéki
varosokban ennél jéval kedvez6bb 8-20
ezer Ft/m?, de a kedvelt févaros kozeli
agglomeraciods teleplléseken akar 30 ezer
Ft/m? atlagos arakkal talalkozhattunk idén.

2016-ban Budapesten, a fejlesztési telkek
piacan, a fejleszthet6 alapteriletre vetitve
100 ezertdl 600 ezer Ft/m?2
értéktartomanyban regisztrdlt tranzak-
cidkat az Otthon Centrum.

LAND MARKET

In Hungary plots available for individual
housing construction activity by natural
persons traded between 8 and 45 thousand
HUF/m? in 2016. In Budapest land zoned
for  multifamily  apartment  building
construction sells around  100-600
thousand HUF per buildable square metre.

Individuals looking for plots increased the
demand already in 2014 and during 2015
at a somewhat lesser intensity the growth
in demand continued. During the first nine
months of 2016 Otthon Centrum has seen
the number of land transactions exceed the
number of closed land deals recorded
during the full year of 2015.

In the most preferred locations for custom
built housing construction in Budapest
Otthon Centrum has recorded Iland
transactions at the price level of 28-30
thousand HUF/m? in 2015. The prices have
increased above 40 thousand HUF/mM?
during the first few months of 2016.

In the greater metropolitan area of
Budapest and in the cities in the
countryside prices remained at a more
affordable level: 8-20 thousand HUF/m?
but in the most demanded villages near
Budapest prices were around 30 thousand
HUF/m?.

The price level of development land in
Budapest currently ranges from 100 to 600
thousand HUF per buildable square metre
according to Otthon Centrum’s
transactional data.
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Atlagos épitési telekarak néhany telepiilésen
Average building plot prices in selected settlements

Telepiilés Atlagos eladasi ar (Ft) | Atlagos méret (m?) Atlag nm ar (Ft/m?)
Settlement | Average sales price (HUF) | Average size (m?) Average price per sq m (HUF/m?)
Biatorbagy 9 980 000 1114 10078
Budajené 11 310 000 1147 9871
Budaors 15 650 000 974 19 007
Budapest II/A 37 557 143 825 45 935
Budapest XI 50837 500 829 80 246
Budapest XVII 13 400 000 1300 17 426
Budapest XVIii 15285714 724 21982
Budapest XXII 25942 857 1877 21296
Debrecen 12 355 385 772 18 051
Di6sd 16 291 667 1133 14 656
Erd 8 829 167 1207 8014
Gyomré 6 510 000 954 7 253
Gydrajbarat 4758 333 1721 3 886
Kecskemét 8 741 667 1172 9117
Miskolc 5662 500 998 6 662
Nagykovacsi 20 456 250 950 20276
Nagytarcsa 8303333 860 9721
Pécel 8 350 000 2014 6535
Piliscsaba 7 886 667 1018 7770
Solymar 13 785 641 763 18 167
Szentendre 16 400 000 1272 14 533
Veresegyhaz 9847 124 1014 9 815

forras: OC tranzakcios adatok / Source: OC transactions database
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