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Mar a 2014-es trendforduld bizakodasra adott okot, 2015-ben pedig tovabb élénkilt a
lakdspiac Magyarorszagon. Minden jel arra mutat, hogy a lakaspiac fellendllése
toretlenll halad elére 2016-ban is. Az arak és forgalom tekintetében is a valsagot
megel6z6 években megszokott szint felé haladunk. Az Otthon Centrum idén 150 ezer
korali adasvétellel szamol. A kormanyzat altal a tavalyi év végén bejelentett
intézkedések nyoman az arak ugyan nem csokkentek, s6t. Pozitiv valtozas, hogy
beindulni latszik a lakasépités és idén akar 10-12 ezer Uj épitésl lakas jelenhet meg a
piacon. A kiadott épitési engedélyek szama alapjan az elkdvetkez6 néhany évben is
folytatodhat a pozitiv trend.

A keresleti oldalon idén még biztosan kitart a befektetGi lendilet és kdszénhetben a
lakossagi bizalom visszatérésének a valsag idején elhalasztott vasarlasok s
megtorténnek. Tekintettel arra, hogy a kedvezmények csak néhany évre szdlnak, akar
elérehozott vasarlasokra is szamithatunk az elkdvetkez6 2-3 évben. A lakasépitési kedv
pozitiv lendlletet adott a telekpiacnak is. Ahogy fogynak az elérhet6, jo adottsagu telkek,
ugy né mind az egyéni épitésre, mind a nagyobb lakasszamu projektek megvalésitasara
alkalmas telkek ara is. Ugy tilnik a lakasépités fellendlilésének rovid tavon leginkabb az
épitdipari kapacitasok fognak némi hatart szabni.

The promise of a positive change has fuelled
expectations about the revival of the residential
market already in 2014. The positive growth
continued in 2015 and is expected to hold on during
2016 as well. Prices reflect pre-crisis levels and
Otthon Centrum expects an increase of the number
of transactions to 150 thousand by the end of 2016.
Major changes in housing policy announced at the
end of last year did not bring cheaper prices, but
gave developers more confidence to build. This may
result 10-12 thousand new homes by the end of this
year. Looking at the number of the granted building
permits, this positive mood is likely to hold for the
coming few years.

Investor demand together with the transactions postponed during previous years
continue to drive the market. During the next 2-3 years, as the subsidies are open for a
fixed period only, prospective buyers may enter into deals before they would have
planned otherwise. There is a clear increase in demand for building plots and as the
better located ones become scarce, prices increase in all types of residential land. The
only limitation to growth on the short term seems to be the available construction
capacity of the building industry.

Sodki-Toth GdborM.Sc, MRICS, elemzési vezets / head of research
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EXECUTIVE SUMMARY

KEY FINDINGS

A Kozponti Statisztikai Hivatal az adatok
jelenlegi feldolgozottsagi szintje mellett
kézel 120 ezer lakaspiaci tranzakciét
regisztralt 2015 évre. A végleges adatot
augusztusban hozzak nyilvanossagra. Az
Otthon Centrum becslése alapjan a tavalyi
évben mintegy 130-135 ezer adas-vétel

tortént Magyarorszagon. Az elGzetes
adatok alapjan 2015-ben a hasznalt
lakasok fajlagos atlagara 11,6, az Uj

épitéslieké 6,7 szazalékkal nétt 2014-hez
képest.

At the current level of data review the
Central Statistical Office has registered
nearly 120 thousand transactions for
2015. The final number of transactions
will be published in August. Otthon
Centrum estimates that the final figure
will be about 130-135 thousand. Based on
the preliminary figures the average square
metre price of existing units and newly
built dwellings has increased by 11.6%
and 6.7% respectively compared to the
price in 2014.

Lakaspiaci tranzakciok Magyarorszagon 2001-2016
Housing transactions in Hungary, 2001-2016
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Az Otthon Centrum tapasztalata, hogy az
idei els6 negyedévben tovabb élénkilt a
forgalom, ami az arak valtozasaban is
megmutatkozott. Az atlagos aremelkedés
az el6z6 év azonos idGszakanak atlagos
araihoz viszonyitva a csaladi hazak
esetében 7%, a haszndlt tarsashazi
lakasoknal 23%, a panelhdzak esetében
19% volt. Néhany f6évarosi kerlletben és
vidéki varosban az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest ennél jéval magasabb,
40-60 szazalékos emelkedés volt
tapasztalhato.

A lakdsépités tekintetében a 2015-06s
évben épllt 7612 lakas még nem jelentett
fordulépontot, azonban a kiadott épitési
engedélyek szamanak novekedése és a
meginditott beruhazasok szama alapjan
2016-ban a beruhazéi kedv is visszatérni
latszik. Az els6 negyedéves statisztika
ugyan még nem tlkroz igazi attorést a
tavalyi év hasonlé id6szakahoz képest,
azonban a vallalkozasok altal épitett
lakasok aranya orszagosan is és a
fovarosban is joval meghaladja a korabbi
években tapasztaltat.

A makrogazdasagi kérnyezet altaldanosan a
lakaspiac élénkulilése iranyaba hatott. A
gazdasag élénkllése a haztartasok
jovedelmében is tlkrozodott. A kedvezd
tendenciat  erGsitik a lakaspolitika
keresletélénkitd intézkedései, amelyek
tovabb fokoztak a haztartdsok jovobe
vetett bizalmat. Az alacsony
kamatkornyezet révén kedvezd
finanszirozasi koltségek a lakhatasi célu
lakdsvasarlasokra és befektetési célu
keresletre egyarant pozitivan hatott.

A 2015 végén bejelentett és ezt kévetben
tobb izben moddositott lakaspolitikai

Q1, 2016 saw continued activity of the
residential market, reflected also by the
price movements of dwellings. Compared
to the same period of last year the
average resale prices per sg.m have
increased in the segments of single family
houses, apartments and dwellings in
prefabricated apartment buildings by 7%,
23% and 19% respectively. In some
Budapest districts and cities in the
countryside the rate of increase of the
average per sq.m price was much higher,
about 40-60%.

HOUSING CONSTRUCTION

The 7612 newly built residential units in
2015 meant no breakthrough in housing
construction but the increased number of
building permits and the number of
residential projects started recently shows
an increased developer confidence in
2016. The construction statistics for the
first quarter do not yet reflect a major
change in output, but the share of
professional developer built units is
significantly higher than it was during
previous years both in Budapest and in
the cities outside Central Hungary.

HOUSING POLICY AND FINANCE

The macroeconomic environment in
general had a positive impact on the
housing market. The economic growth the
resulting real growth of household
incomes and the subsidies made available
all had a positive effect on the long term
expectations and confidence of
households. Low interest rates contributed
to the affordability of housing purchases
as mortgage interest rates decreased. At
the same time it has increased investor
appetite for residential investments.

The subsidy regime announced at the end
of 2015 and modified several times during
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intézkedések egyrészt a lakasépitési the first months of 2016, aimed at
tevékenység élénkitését, masrészt a boosting housing construction and to
lakaskereslet  Osztonzését  szolgdljdk. expand demand for housing. In 2015 the

2015-ben a lakascélu hitelkihelyezés kozel
felével nott és a lakashitelezési aktivitas
tovabbi élénkllése varhato 2016-ban.

A tavalyi évben tapasztalt jelentGs
lakasbérleti dijemelkedést kovetben az
Otthon Centrum tapasztalatai szerint a
legdragabb bérleti dijszinttel rendelkez6
tertileteken megadllt a novekedés 2016
els6 negyedévében, ugyanakkor az
alacsonyabb bérleti dijszinttel rendelkez6

fovarosi kertletek és vidéki varosok
albérlet drai az el6z6 év azonos
id6szakahoz  képest jelent6és 40-80

szazalékos novekedést mutattak.

A bérleti dijak névekedése nem kovette a
befektetésre alkalmas, jol kiadhatd
belvarosi elhelyezkedésli tarsashazi
lakasok aremelkedését, igy némi
hozamcsokkenés volt tapasztalhatdo a
bérleti hozamokban, a tavaly elérhetdé 7
szazalék feletti hozamszinttel szemben
idén 3,5-6,5% koruli a szamitott lakas-
befektetési hozam.

A lakaspiaci forgalom és a lakasépités
fellendlilése az épitési telkek piacat is
megmozgatta. Az  Otthon Centrum
tapasztalatai szerint a kiemelkedGen
bévulé forgalom az arak noévekedését
eredményezte 2014-2015 folyaman és ez
a novekedési trend varhatéan 2016-ban is
megmarad. Orszagosan a sajat célu
épitkezésre  alkalmas  épitési  telkek
fajlagos aranak atlagos szintje 8-40 ezer
Ft/m? sdvban mozog, a fvarosi fejlesztési
telkek piacan a fejlesztheté épilet
alapteriiletre vetitve 25-200 ezer Ft/m?
savban szornak a telekarak.

amount of granted housing loans have
increased by almost 50% and increasing
lending activity is expected for 2016

RENTAL MARKET

Following the increase in residential rents
during 2015, in Q1, 2016 Otthon Centrum
registered a halt in rental growth in areas
where the highest rental levels were
registered. However in Budapest districts
and cities of Hungary where rental levels
were more affordable a 40-80% increase
of the average per sg.m rent was
registered compared to the rental deals
conducted during the same period of the
previous year.

The gradual increase of purchase price of
inner-city located, easy to rent residential
units targeted by investors was not
followed by an increase in residential
rents, resulting a slight decrease in rental
yields. Whereas during 2015 the average
yield was over 7% during Q1 2016 the
calculated residential rental yield was
between 3.5-6.5%.

LAND MARKET

The increasing volume of housing
transactions and the revival of housing
construction has a clear impact on the
land market. Otthon Centrum registered a
price increase during 2014-2015 as a
result of the increasing turnover of plots.
This positive trend is expected to remain
for 2016. Currently building plots suitable
for single family house construction sell
between 8-40 thousand HUF/sq.m in
Hungary, whereas plots suitable for the
construction of apartment buildings are
priced at 25-200 thousand HUF per
allowed building square metre.
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A Kozponti Statisztikai Hivatal el6zetes
adatai szerint 2015-ben 119 ezer
lakaspiaci tranzakci6 volt Magyarorszagon.
A legtobb adasvétel hasznalt tarsashazi
lakast (45%) és csaladi hazat (41%)
érintett, az Uj épitésli lakodingatlanok
részaranya mindossze 2,23% volt. Az
adatok véglegesitése augusztusban
varhatd, az Otthon Centrum varakozasa,
hogy a tavalyi évre el6zetesen becsiltnek
megfeleléen 130 ezret meghaladd
tranzakcidészam lesz majd a végleges adat
a 2015-06s évre.

A lakaspiac elmult 15 évére a legnagyobb
hatassal a lakaspolitika volt Magyar-
orszagon. Az elmult év végén bejelentett
kormanyzati intézkedések nyoman bdévul6
kindlat és élénkul6 kereslet kdvetkeztében
az Otthon Centrum a tavaly megindult
novekedés folytatasara, mintegy 155 ezer
lakaspiaci tranzakcid6 ~megvaldsulasara
szamit 2016 év végéig.

A kereslet élénkilése mar tavaly is erOs
arnovekedést generalt, 2015 év végén a
hasznalt lakdsok koérében 11,6%, az Uj
lakasok korében 6,7% volt az orszagos
atlagar novekedés az el6z6 évhez képest.
Ezen belil igen nagy kilonbségek
mutatkoztak regionadlisan és lakastipusok
szerint egyarant.

HOUSING TRANSACTIONS

KEY FINDINGS

According to the preliminary data
published by the Central Statistical Office
there were 119 thousand housing
transactions in Hungary in 2015. Most of
these involved condominium apartments
(45%) and single family units (41%). The
share of newly built units within the
transaction volume was 2.23%. Final data
will be made available by August 2016.
Otthon Centrum expects that the final
figure for residential transactions in 2015
will surpass 130 thousand, as predicted
earlier this year.

Housing policy had the most profound
impact on the volume of residential
transactions in Hungary over the past 15
years. As a result of the housing policy
changes announced at the end of last year
Otthon Centrum estimates that growth in
demand and supply shall yield some 155
thousand residential transactions by the
end of 2016.

The increase in demand had an impact on
prices. At the end of 2015 the average
price of existing housing units sold in
Hungary was 11.6% higher than in 2014
whereas the average price of newly built
units increased by 6.7%. There were big
differences in the price change according
to regions and type of dwellings.
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A lakaspiac elmult 15 évére a legnagyobb

hatassal a lakaspolitika volt Magyar-
orszagon. A tranzakciészam dinamikus
novekedése 2003-ban érte el elsd

csucspontjat, amikor orszagosan tobb mint
270 ezer adasvételi szerz6dést kotottek
(tdmogatott jelzalog hitelezés bevezetése).
Ezt egy kisebb visszaesés utan U(jabb
enyhe emelkedés kovette 2006-ig (deviza
alapu  jelzalog megjelenése), majd
fokozatosan csokkenni kezdett a
tranzakciészam. A 2008-ban kibontakozd
vildggazdasagi valsag kedvezétlen hatasa
igen jelent6sen visszavetette a lakasok
adasvételét: 2009-2013 kozétt az éves
tranzakciészam 100 ezer alatt maradt.

2014 jelentette a forduldt, amikor ez a
mutatdszam ismét emelkedésnek indult és
az év végére meghaladta a 110 ezret. A
Kozponti  Statisztikai Hivatal el&zetes
adatai szerint 2015-ben 119 ezer
lakaspiaci tranzakcid volt Magyarorszagon.
A legtobb adasvétel hasznalt tarsashazi
lakast (45%) és csaladi hazat (41%)
érintett, 12% hazgyari technoldgiaval épult
lakas adas-vétel volt. Az (j épitési
lakdingatlanok  részardnya  mindossze
2,23% volt 2015-ben.

A tavalyi adatok véglegesitése idén
augusztusban varhatd. Az Otthon Centrum
varakozasa, hogy a tavalyi évre el6zetesen
becsiltnek megfeleléen 130 ezret
meghaladd tranzakciészam lesz majd a
végleges adat a 2015-0s évre. Az Otthon
Centrum 2016-ban a tavaly megindult
novekedés folytatasara, mintegy 155 ezer
lakaspiaci  tranzakci6 megvalosulasara
szamit, els6sorban a f6varosban és a
fovarosi agglomeracioban, Nyugat-
Magyarorszagon, a Balaton menti
teleplléseken és a nagyobb vidéki varosi
korzetekben. A késb6bbiekben részletesen
bemutatott  kormanyzati  intézkedések
hatdsara mind az egyéni mind pedig a
professzionalis épitok aktivitasa nyoman az
Uj épitésli lakastranzakciék aranya egyes
terlileteken a 3-4%-ot is elérheti.

TRANSACTIONS

Housing policy had the most profound
impact on residential property transactions
in Hungary over the past 15 years. The
number of transactions increased until
reaching its first peak in 2003, when over
270 thousand transactions were concluded
nationwide (introduction of subsidized
mortgages). Following a brief fall in the
transaction volume a smaller increase
followed until 2006 (foreign currency
denominated loans became available).
Since that year the transaction volume
decreased. As a result of the global
economic downturn, the annual volume of
transactions remained below 100 thousand
during 2009-2013.

The trend has shifted in 2014 when the
number of transactions increased to the
level of 110 thousand by the end of the
year. According to the preliminary data
published by the Central Statistical Office
119 thousand  housing  transactions
occurred in Hungary in 2015. Most of these
involved condominium apartments (45%)
and single family units (41%), whereas
12% were apartments in prefabricated
buildings. The share of newly built units
within the transaction volume was 2,23%.

Final data on the previous year will be
made available by August 2016. Otthon
Centrum estimates that the final figure for
residential transactions in 2015 will
surpass 130 thousand, as predicted earlier
this year. Growth is expected to continue
throughout 2016, vyielding some 155
thousand residential transactions primarily
in and around the capital city of Budapest,
in West-Hungary, in cities and villages
located near Lake Balaton and in the
metropolitan areas of the main urban
centres of Hungary. As a result of the
housing subsidies announced last year (see
details later in the report) both individual
construction and builder activity shall
increase the share of new-built units within
the transaction volume to 3-4% in certain
geographical locations.
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A 2016-ra becsiilt lakaspiaci tranzakcidé-eloszlas Magyarorszagon
Estimated regional share of housing transactions in Hungary, 2016

] 0.1%
O 0.2%
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-1.9%
-3.2%

forras: OC becslés (KSH alapjéan) / estimation by OC (basedon CSO)

Az Otthon Centrumnal az idei év els6 négy
honapjaban  Budapesten  tértént az
adasvételek kozel fele. A fGvarosban az
adasvételek a 10-25 millid forint kozotti

értéksavban slrl(isodtek, mely lakasok
dont6en 30-70 m2 alapterilettel
rendelkeznek. Ennél kisebb 0Osszegért

foként a VIII. és X. keriletben torténtek
adasvételi tranzakciok.

Az emlitett értéktartomany felett nagyobb
az alaptertlet szordsa. Ez  azzal
indokolhatd, hogy az Osszeghatar felett
kaphatdk a kulvarosi, nagyobb
alapterilettel rendelkez6 csaladi hazak,
valamint a kisebb alapterilettel és kivald
fekvéssel rendelkez6é belvarosi lakasok is.
A f6varosban vasarolt ingatlanok kozel
40%-a 25 millié forintnal magasabb
Osszegért kelt el az idei évben és blOven
akadtak olyan lakasok is, melyet 100
millié forint felett vasaroltak meg. Ezek az
ingatlanok dontdéen, de nem kizardlag a
belvarosi V., valamint Buda hegyvidéki
részein, a II. és XII. keruletekben
talalhatok.

Almost half of the housing transactions
registered with Otthon Centrum during the
first four months of 2016 were conducted
in Budapest. In the capital city most of the
deals fell between HUF 10-25 million in
value, with an average size of residential
units between 30-70 sq. metres. Deals
made at cheaper price levels happened
mainly in Districts 8 and 10.

Above this threshold the variance in
residential unit sizes was larger. The
reason for this was that at the higher end
of the market both larger single family
houses located in the outlying districts of
the capital city and smaller sized inner city
apartments at prime locations shared
similar transaction price thresholds. About
40% of units sold had a value over 25
million HUF and transactions over 100
million HUF were not exceptional either.
These higher priced residential units were
primarily, but not exclusively located in
the downtown of Pest, in District 5., and
in the hillside areas of Buda, in Districts 2.
and 12.
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Budapesti lakaspiaci tranzakciok alapteriilet (m2) és ar (millié Ft) alapjan
Budapest residential transactions by floorspace (sqm) and price (million HUF)
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forras/source: Otthon Centrum (2016.01-04 hé/month)

Pest megyében az adasvételek kozel 20%
tortént az idei év els6 négy honap
eladasai alapjan. Az eladasok egy jelentds
része 10-20 millié forint kozott alakult. A
legdragabb ingatlanok a févaroshoz kozeli,
az agglomeracié északnyugati térségében
fekvGé telepilésekre jellemz6k, kivalt a
Budakeszi és a Szentendrei jarasokban.
Az agglomeracidéban vasarolt ingatlanokat
a févarosinal magasabb atlagos
alapterilet jellemzi, mivel a térségben a
csaladi hazak vannak tulstlyban. Az
eladott ingatlanok atlagos alapterilete
100 m2 felett volt.

A f6varoson és Pest megyén kivdli
terlileteken tortént az adasvételek bo
harmada. A vasarolt ingatlanok értéke
jorészt 4-20 millid forint k6zé estek az idei
év els6 négy honap eladasai alapjan. Az
alapterilet tekintetében az adatok ko6zotti
szoras az alacsony értéktartomanyokban
is magasabb, mint Budapest esetében
(25-90 m2), vagyis esetenként alacsony
aron vasaroltak nagyobb alapterilettel
rendelkezé ingatlanokat. A 20 millié
forintndl dragabb arkategéridkban a
Balaton parti ingatlanok, valamint néhany
vidéki nagyvaros ingatlanai estek, am ez
mindenttt magasabb alapteriletet is
jelentett.

20% of transactions were concluded in
Pest Country during the first four months
of the year. The value of most deals were
between 10-20 million HUF. The more
expensive houses and flats were sold in
the settlements of the north-western
section of the agglomeration, in and
around Budakeszi and Szentendre. The
units sold in the agglomeration had a
larger average size compared to the units
sold in Budapest as the share of single
family houses is much larger here,
reflected by the average size of homes
sold, which exceeded 100 sq.m.

One-third of the transactions were
registered outside Budapest and Pest
County. Most deals concluded in the
countryside regions valued 4-20 million
HUF during the January-April period. The
variance in value and size was
significantly larger than with the deals
concluded in Budapest (size of units
ranging between 25-90 sqg.m) showing
that even larger size units were purchased
at lower average prices. Deals above the
20 million HUF value mark were only
registered in the settlements near Lake
Balaton and a few larger regional cities,
but the higher value in all cases meant
larger average unit sizes as well.
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Pest megyei lakaspiaci tranzakciok alapteriilet (m2) és ar (millié Ft) alapjan
Pest County residential transactions by floorspace (sqm) and price (million HUF)
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Vidéki lakaspiaci tranzakciok alapteriilet (m2) és ar (millié Ft) alapjan
Residential transactions outside Central Hungary by size (sqm) and price (million HUF)
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EXSITING AND NEWBUILT HOUSING UNITS

A KSH nemrég publikalt adatai szerint a
2015 els6 harom negyedévére jellemzd
gyors ingatlanpiaci forgalomnovekedés a
negyedik negyedévben lelassult. A
hasznalt lakas arak 2014 I. negyedéve ota
tartd6 emelkedése 2015 IV. negyedévében
lassult, azonban 2015 I-III. negyedév
gyors emelkedése miatt az arak szintje igy
is jelentésen meghaladta a megel6z6 év
azonos id6szakaét: 2015 V.
negyedévében egy atlagos hasznalt lakas
11,6%-kal kerllt tébbe, mintegy évvel
korabban.

A hasznalt lakasok eladasi dinamikajahoz
képest az (j lakasok értékesitése stagnalt.
Az Uj lakasok aralakulasadt nagyobb
ingadozasok jellemezték 2015 folyaman. A
III. negyedévig tartd emelkedés utadn a
IV. negyedévben 1,8%-ot estek az arak.
Ezzel egyltt 2015-ben az (j épitésl
lakdsok arnovekedése 6,7% volt a 2014.
évhez viszonyitva. A valsag el6tt, 2008-
ban az (j lakasok aranya az Osszes
tranzakcion belll orszagosan 9,1% volt,
Budapesten 14,4%. 2015-ben ez az arany
orszagosan csupan 2,2%, a fovarosban
pedig minddssze 3,1% volt.

According to the Central Statistical Office
the dynamic growth in transactions during
the first three quarters of 2015 have
slowed down by the fourth quarter. Also
the price increase of second-hand units
observed since Q1, 2014 have slowed
down by Q4, 2015, however as a result of
the rapid increase in average prices during
Q1-3 the price level remained firmly
above the price level of the previous year.
In Q4 2015 buying an existing residential
unit costed 11,6% more on average than
a year before.

The number of transactions involving
newly built homes has stalled compared to
the activity on the resale market and in
this segment the price fluctuation was
greater during 2015 as following a steep
increase in prices during Q1-Q3 the
average price fell by 1,8%. Despite this,
prices remained 6,7% above the level of
2014. In 2008, before the global economic
downturn the share of newly built homes
within the total number of transactions
was 9,1% in Hungary, and 14,4% in
Budapest. In 2015 the share was only
2,2% and 3,1% respectively.

Orszagos lakaspiaci arindex (2010=100%)
National housing price index (2010=100%)
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Hasznalt tarsashazi lakasok atlagara (Ft/m?) és arvaltozasa (%)

2015 I és II félé

vében Budapesten

Average unit price (HUF/sq.m) and price change of existing residential apartments in Budapest
2015 H1 and H2
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Osszehasonlitva a KSH 2015 els§ és
masodik féléves atlagar adatait azt
taladljuk, hogy 2015 év folyaman a
fovarosban a hasznalt lakasok fajlagos
atlagarai a legtobb keriletben 1-20%-kal
emelkedtek. A jelent6sebb  meértékl
aremelkedés a bels6 keriletekre volt
jellemz6, mig kismérték(i csokkenés volt
tapasztalhatd néhany kils6é kerlletben,
igy Budapest 2. keriletének pesthidegkuti
részében, valamint a 23. kertletben.

Az (j épitésl lakasok piacan a hasznalt
tarsashazakéhoz hasonlé mértékl volt az
atlagarak emelkedése. A legnagyobb
mérték(i emelkedést a VIII. és IX.
keruletben regisztraltak, ahol 21-23%-kal
nottek az (j ingatlanok fajlagos atlagarai.
A kategdriaban a legdragabbnak a II.
kerulet bizonyult, mig a legkedvez6bb
aron a IV. XV. és XXI. kertletekben keltek
el Ujépitésli lakasok 2015-ben.

A hasznalt csaladi hazak fajlagos atlagara
Budapest kuils6 kerilleteiben 5-15%-kal

emelkedett 2015 folyaman.  Ennél
nagyobb mérték(i arnovekedés a II.

kertlletben volt jellemzd, mig a XIII., a
XXI. és XXIII. kerlletekben a hasznalt
csaladi  hdzak fajlagos  atlagaranak
kismértékl csokkenése volt jellemz6 a
tavalyi év masodik felében.

/ source: CSO

Comparing the data published by the CSO
on the average residential prices in the
first and second half of 2015, reveals that
in most districts of Budapest the average
sq.m prices have increased by 1-20%
during the year 2015. Residential prices
increased the most in the central districts
of the city, whereas a small decrease was
registered in some of the outlying areas,
such as Pesthidegkut in District 2/A, and
in District 23.

The average price of new built homes
followed a similar pattern as the price of
existing units. The highest growth in
average sq.m price was seen in Districts
8. and 9., where the growth was 21% and
23% respectively. The most expensive
new residential properties were sold in
District 2, whereas the most affordable
prices in this segment were registered in
Districts 4., 15. and 21.

The average sg.m prices of existing single
family houses in the peripheral districts of
the capital increased by 5-15% during
2015. In District 2 prices grew at an even
higher rate than this, whereas in Districts
13, 21 and 23 a small decrease in the
average unit price was seen in the second
half of 2015 according to the statistics
published by the CSO.
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Hasznalt tarsashazi lakasok atlagara (Ft/m?) és arvaltozasa (%)
2015 I és II félévében vidéken
Average unit price (HUF/sq.m) and price change (%) of existing residential apartments
in Hungary (outside Budapest)2015 H1 and H2
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2015-ben a vidéki varosokban
Békéscsabat és Salgodtarjant kivéve - 1-
12%-kal emelkedetek a hasznalt
tarsashazi lakasok atlagarai. A legdragabb
Sopron és Gydr, ahol 250 ezer Ft/m? korill
volt az atlagos lakas négyzetméterar, mig
Salgdtarjanban 100 ezer Ft/m? alatti
ingatlanarakat regisztralt a KSH. A
hasznalt csalddi hazak esetében a varosok
tébbségében aremelkedés volt
megfigyelheté. Ebben a szegmensben a
legdragadbb varos és a legnagyobb
mértékl aremelkedés Sopront jellemezte,
ahol kozel 25 szazalékos aremelkedés
mellett 260 ezer Ft/m? fajlagos atlagar
volt jellemz6, ugyanakkor példaul Egerben
és Szekszdardon tobb mint 10 szdazalékkal
csOkkentek a csalddi hazak arai a KSH
adatai alapjan. Az (j épités(i lakasok
esetében jelentds aremelkedés jellemezte
Sopront, Szegedet, Erdet és Miskolcot is,
ezzel szemben jelent6sen csokkentek az
arak Egerben, Zalaegerszegen,
Szombathelyen és Szolnokon is, mely
varosokban 200 ezer Ft/m? alatti aron
kaphatdak Uj épitésli lakasok.

During 2015 in the cities outside Central

Hungary - with the exception of
Békéscsaba and Salgdtarjan — the average
unit prices of existing apartments

increased by 1-12%. The highest priced
apartments were sold at prices around
250,000 HUF/sq.m in Sopron and Gyoér,
whereas in Salgdtarjan prices remained
below 100,000 HUF/sq.m. The price of
single family houses increased in most of
the Hungarian cities. In this segment the
highest increase in price was registered in
Sopron, where prices increased by almost
25% resulting an average unit price of
260,000 HUF/sq.m, the highest average
price for single family homes in the
country. On the other hand in Eger and
Szekszard prices of single family dwellings
decreased by 10%. In the segment of
newly built apartments significant price
increase was registered in the cities of
Sopron, Szeged, Erd and Miskolc, while in
a number of other cities, like in Eger,
Zalaegerszeg and Szolnok prices have
decreased resulting average purchase
prices below 200,000 HUF/sg.m.
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Hasznalt csaladi hazak atlagara (Ft/m?2) és arvaltozasa (%)
2015 I és II félévében vidéken

Average unit price (HUF/sq.m) and price

change (%) of existing singlefamily houses

in Hungary (outside Budapest) 2015 H1 and H2
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forras: KSH / source: CSO
2016 els6 negyedeveben az Otthon Based on transactions concluded by

Centrum tranzakcios adatai alapjan az Uj
épitésl tarsashazi lakasok adas-vételét a
kedvelt budai kerlletekben és a
Belvarosban kiemelked6 atlagarak és
kozel 30%-0s arnovekedés jellemezte az
el6z6 év azonos idO0szakahoz viszonyitva.
A hasznalt tarsashazaknal a legmagasabb
atlagar-szint és novekedés terileti
vonatkozasa megegyezik az Uj tarsashazi
lakdsok esetében leirtakéval, am ennek

mértéke  helyenként a  30%-t s
meghaladja.
A vidéki varosokban az Uj épitésl

tarsashazi lakasok arainal némi stagnalast
tapasztaltunk,  azonban a hasznalt
tarsashazi lakasok esetében a fajlagos
atlagar 15 szazalékkal nétt, az arszint
pedig néhol a budapesti kils6 kerlleteiben
rogzitett értéket kozelitette. A csaladi
hazak és panellakasok esetében 5-15%-0s
aremelkedés volt tapasztalhatd, a vidéki
varosainkban, az el6z6 év ugyanezen
id6szakdhoz képest. Ennél nagyobb
mértékben, néhany régidokdzpontunkban;
Székesfehérvaron, Debrecenben, Pécsett
nottek a panellakasok arai.

Otthon Centrum in the first quarter of
2016 the highest average unit prices and
change of prices compared to the same
period of last year for newly built homes
were registered in the most favoured
districts of Buda and District 6. For
existing units the highest resale prices
were registered in the same geographical
areas: in the most popular Buda districts
and downtown districts of Pest, but the
growth of the average sq.m price in some
neighbourhoods exceeded 30%.

In the larger cities of the countryside the
prices of new homes stagnated, whereas
second-hand deals showed an increase of
the average unit price for apartments by
15%, with price levels comparable to the
prices registered in the peripheral districts
of Budapest. Single family house prices
and prices of apartments in prefabricated
buildings increased by 5-15% in the cities
outside Budapest compared to the same

period during the previous year. In few
regional cities, like Székesfehérvar,
Debrecen, Pécs the price-increase of

prefabricated apartments exceeded this
level.
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Uj tarsashazi lakasok 2016 I. negyedéves atlagara (Ft/m2) és az arvaltozas mértéke az
el6z6 év azonos idészakahoz viszonyitva (2005. I n.év = 100%)
Average prices of new-built apartments in Q1, 2016 (HUF/sqm) and
the annual change of average prices (Q1, 2015=100%)
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Hasznalt tarsashazi lakasok 2016 I. negyedéves atlagara (Ft/m2) és az arvaltozas
mértéke az el6z6 év azonos idészakahoz viszonyitva (2005. I n.év = 100%)
Average resale prices of existing apartments in Q1, 2016 (HUF/sgm) and the annual change of
average prices (Q1, 2015=100%)
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Hasznalt csaladi hazak 2016 1. negyedéves atlagara (Ft/m2) és az arvaltozas mértéke az
el6z6 év azonos id6szakahoz viszonyitva (2005. I n.év = 100%)
Average resale prices of single family houses in Q1, 2016 (HUF/sgm) and the annual change of
average prices (Q1, 2015=100%)
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Hasznalt panellakasok 2016 I. negyedéves atlagara (Ft/m?2) és az arvaltozas mértéke az
el6zo év azonos idészakahoz viszonyitva (2005. I n.év = 100%)
Average resale prices of apartments in existing prefabricated buildings in Q1, 2016 (HUF/sqm) and
the annual change of average prices (Q1, 2015=100%)
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HOUSING CONSTRUCTION

KEY FINDINGS

A lakdsépités tekintetében a 2015-6s
évben épllt 7612 lakas még nem jelentett
fordulépontot, azonban a kiadott épitési
engedélyek szamanak novekedése és a
meginditott beruhazasok szama alapjan
2016-ban a beruhazéi kedv is visszatérni
latszik.

Az els6 negyedéves statisztika ugyan még
nem tUkréz igazi attérést a tavalyi év
hasonld idGszakahoz képest, azonban a
vallalkozasok altal épitett lakasok aranya
orszagosan is és a fOvarosban is joval
meghaladja a korabbi években
tapasztaltat.

The 7612 newly built residential units in
2015 meant no breakthrough in the
housing construction activity but the
increased number of building permits and
the number of recently started residential
projects shows increased developer
confidence in 2016.

The construction statistics for the first
quarter do not yet reflect a major change
in output, but the share of professional
developer built units is significantly higher
than it was during previous years both in
Budapest and in the cities outside Central
Hungary.

NEW HOUSING CONSTRUCTION, BUILDING PERMITS

A lakasépitést érintette leginkabb a 2008-
ban kibontakoz6 gazdasagi valsag. A 2000
utan igéretesen felivel6 teljesitmény,
amelynek orszagos csucspontja 2004-ben
volt, amikor kozel 44 ezer lakast adtak at
Magyarorszagon, a valsag éveiben
fokozatosan a 10 ezres szadm ald esett
vissza és ebben 2015 sem hozott
valtozast. A tavalyi év  folyaman
minddssze 7.612 lakast adtak at, ebbdl
1.929 lakas a fovarosban épllt.

Housing construction was hit severely by
the economic downturn following 2008.
Since 2000 construction output has
increased reaching its first peak of 44
thousand units built annually in 2004. The
annual volume of newly built dwellings fell
below 10 thousand during the crises years
and 2015 brought no breakthrough in this
respect either. Last year only 7,612 new
homes were built, of which 1,929 in the
capital city.
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Bizakodasra adott okot, hogy az év
folyaman kiadott 12.515 0j lakasépitési
engedély 30%-kal haladta meg a
megel6z0 évit (Budapesten 73 szazalékkal
tobb lakas épitését engedélyezték).

More promising was the number of
building permits granted: the 12,515
permits represent 30% increase compared
to the previous year (in Budapest the
increase was 73%).

Epitett lakasok szama 2000-2015
Number of newbuilthousingunits 2000-2015

30000

25000 +

20000

15000

10000

épitett lakdsok szama / volume of newbuilt units

5000

0

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

m Vidék / outside Central Hungary

hhiL L1,

Budapest M Pest megye

forras: KSH / source: CSO

Tavaly a természetes személyek altal
épitett lakasok aranya valtozatlanul 59%,
a vallalkozasok altal épitetteké 39% volt.
Budapesten fokozodott a vallalkozoi
épitési kedv, az arany 59-r6l 66
szazalékra nott. Az épités céljat tekintve
2015-ben sajat hasznalatra a lakasok 55,
értékesitésre 41 szazaléka épult. 2015-
ben a vidéken épitett lakasok 65
szazaléka varosokban épult. A vallalkozoi
lakasépités aranya megyei jogu
varosokban 43%, egyéb varosokban 35%,
a kézségekben 8% volt.

2016 1. negyedévében a KSH adatai
alapjan 1407 Uj lakas épult, 10%-kal
kevesebb, mint egy évvel kordbban. 2016
I. negyedévében az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest az épitett lakasok
szama Budapesten 19, a kozségekben 41
szdazalékkal csokkent, mikdzben a megyei
jogu varosokban 37 szazalékkal nétt. A
300 m2 alatti lakoéplletek épitésére
benyujtott bejelentések és a kiadott
lakasépitési engedélyek szama egyiitt
4.765 volt, dupldja az el6z6 évinek.

Self-managed  building  activity by
individuals was responsible for 59% of the
output in 2015, similar to the year before.
Professional developers built 39% of new
homes. In Budapest the share of
companies increased from 59% to 66%.
55% of new homes were built for owner
occupation and 41% for sales. In 2015
65% of new homes outside Budapest were
built in cities. The share of developer built
units was 43% in the main regional cities,
35% in other towns and 8% in villages

The CSO registered 1,407 newly built
homes during the first quarter of 2016.
This was 10% less compared to a year
ago. Year-on-year the decrease in the
number of new residential units built was
19% in Budapest and 41% in the villages
of the countryside. On the other hand in
the regional cities construction volume
increased by 37%. The number of granted
building permits and reported construction
activity has doubled to 4,765, compared
to the same period last year.
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Kiadott épitési engedélyek szama 2000-2015
Number of building permits granted 2000-2015
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2016 elsé negyedévében a vallalkozasok
altal épitett lakasok aranya 44-r6l 50
szazalékra emelkedett, ezzel Ossze-
fliggésben az Gjonnan épllt lakdéplletek
kozott a csaldadi hazak aranya 54-r6l 45
szazalékra csokkent, mig a tObbszintes,

tobblakasos éplileteké 25-r0l 48
szazalékra nétt (ezzel egyltt a
hasznalatba vett lakasok atlagos

alapteriilete 4 m?-rel, 96 m?-re csékkent).

In Q1, 2016 the share of professional
developer built units increased from 44%
to 50%. This also had an impact on the
share of single family units within the
construction output: the share of single
family homes fell from 54% to 45%,
whereas units built in  multifamily
apartment buildings increased from 25%
to 48% (contributing to a decrease of the
average unit size by 4 sq.m to 96 sg.m).

Epitési engedélyek és épitett lakasok szama Magyarorszagon 2000-2015
Number of building permits and new-built housing units in Hungary 2000-2015
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REGIONAL DIFFERENCES

A lakaspiaci tranzakciok és az épitési
aktivitas terileti kilénbségei mogott a
régiok és a telepliléshdlozati hierarchia
eltér6 fejlettsége, végsdé soron a
megélhetés és az életminGség kilénbsége
rajzolodik ki: er6s a korrelacié a népesség
tertleti koncentracidja, a belfoldi
vandorlas és az ingatlanpiaci tranzakcidk
tertileti megoszlasa, illetve a lakasépités
régionként eltér6 intenzitasa kozott.

A fOvarosi agglomeracid és a nyugati
hatédar menti régiok mellett az erdsebb
helyi gazdasaggal és ennek megfelelGen
megélhetést  biztosité ~munkahelyekkel
rendelkezd nagyvarosi térségekre jellemzd
a dinamikus lakasépités. Lakossagszamra
vetitve a legtobb Uj lakds nem a févaros
valamely kerlletében, hanem Siéfokon
éplilt. Abszolut értékben, az elmult ot
évben Gydr, és Szeged kornyékén,
valamint a f6varosi VIII. és XIII.
keriletben és az agglomeracio
teleplilésein épllt a legtébb lakas. A
kedvezébtlen értékek a tarsadalmilag és
gazdasagilag depresszidban léve
térségekre jellemzbek.

The regional difference in the number of
transactions and housing construction is
related to the differences in the
development of settlements according to
their position within the hierarchical
network of cities, towns and settlements.
The pattern of migration and the regional
distribution  of transactions strongly
correlate with the quality of life and
economic prosperity in the regions.

Housing construction activity is more
intense in the capital city of Budapest and
the greater metropolitan area around it, in
the regions close to the border with
Austria, and in the larger metropolitan
areas where workplaces concentrate. The
highest number of dwellings in relation to
the number of residential population was
registered in Sidéfok. During the past five
years in absolute terms most new homes
were built in the micro-regions of Gyo6r
and Szeged and in Districts 8 and 13 of
Budapest. The low residential construction
output volumes reflect the social and
economic hardships regions experience.

Vandorlasi mérleg 1000 lakosra vetitett értéke 2010-2014 (bal) és
aj lakasok 1000 lakosra vetitett szama, 2014 (jobb)
Net migration 2010-2014 (left) and
the number of new homes per thousand inhabitants 2014 (right)
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forras: KSH / source: CSO
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5. LAKASPOLITIKA
ESFINANSZIROZAS

HOUSNG POLICY AND FINANCE

A makrogazdasagi kornyezet altaldnosan
az lakaspiac élénkilése irdnyaba hatott. A

gazdasag élénklilése a haztartasok
jovedelmében is tlkrozodott. A kedvezd
tendenciat  erGsitik a lakaspolitika
keresletélénkitd intézkedései, amelyek
tovabb fokoztak a haztartdsok jovGbe
vetett bizalmat. Az alacsony
kamatkornyezet révén kedvez6

finanszirozasi koltségek a lakhatasi célu
lakdsvasarlasokra és befektetési célu
keresletre egyarant pozitivan hatott.

A 2015 végén bejelentett és ezt kdvetben

tébb  izben moddositott lakaspolitikai
intézkedések egyrészt a lakasépitési
tevékenység élénkitését, masrészt a
lakaskereslet  Osztonzését  szolgaljak.

2015-ben a lakascélu hitelkihelyezés kozel
felével nott és a lakashitelezési aktivitas
tovabbi élénkllése varhato 2016-ban.

A makrogazdasagi kérnyezet altaldnosan a
lakaspiac élénkilése iranyaba hatott 2015
folyaman. A magyar gazdasag tartds
novekedési palyaja és a pozitiv kilatasok,
valamint az allamhaztartds stabilizalo-
ddsa a  nemzetkozi hitelmin&sitdk

KEY FINDINGS

The macroeconomic environment in
general had a positive impact on the
housing market. The economic growth,
the resulting real growth of household
incomes and the subsidies made available
all had a positive effect on the long term
expectations and confidence of
households. Low interest rates contributed
to the affordability of housing purchases
as mortgage interest rates decreased. At
the same time it has increased investor
appetite for residential investments.

The subsidy regime announced at the end
of 2015 and modified several times during
the first months of 2016, aimed at
boosting housing construction and to
expand demand for housing. In 2015 the
amount of granted housing loans have
increased by almost 50% and increasing
lending activity is expected for 2016

ECONOMIC CONTEXT

The macroeconomic environment in
general had a positive impact on the
housing market in 2015. The sustained
growth of the Hungarian economy, the
positive outlook and the stabilized state
budget deficit are also reflected by the
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véleményének valtozasaban is megjelent.
A redlbérek emelkedésével nétt a
haztartasok vasarléereje és a hosszu tavu
munkaerd-piaci  kilatdsok  javulasaval
visszatért az a bizalom, ami a
lakdsvasarlasi dontések szempontjabol az
egyik kritikus tényezé.

Az alacsony kamatkoérnyezet révén
kedvez6 finanszirozasi  koltségek a
lakhatasi céli  lakasvasarlasokra és
befektetési célu keresletre egyarant
pozitivan hatott. Az elhalasztott
vasarlasok és az alternativ befektetési
lehet6ségek megfogyatkozasa mar 2015-
ben élénkitette a piacot, az év elején
bejelentett tdmogatdsok erre a trendre
er@sitenek ra.

A 2015 végén bejelentett lakaspolitikai
intézkedések egyrészt a lakasépitési
tevékenység élénkitését, masrészt a
lakaskereslet 6sztonzését szolgaljak. Az uj
épitésd lakasok AFA mértékének
drasztikus, 27-r0l 5 szazalékra
csokkentése és a tavaly bevezetett Csaladi
Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) év
végi és idei mddositasai a lakas keresletre

nézve kritikus finanszirozhatésagi
feltételeket  befolyasoljak. Az  AFA
csokkentés elsGsorban a  beruhazdk

megtérllési elvarasainak teljesiléséhez és
ezzel (j projektek beinduldasahoz jarult
hozza, de az egyéni épittetbkre is pozitiv
hatassal volt.

A modositott CSOK Uj lakas épitéséhez,
vasarldsdhoz, hasznalt lakas vasarlasahoz
és bovitéséhez igényelheté tamogatas,
amelyhez adllamilag tamogatott hitel
kapcsolédhat. A szabalyai egyértelmien
az Uj épitésl lakasokat preferaljak. A
CSOK vissza nem téritendd tdmogatasa (j
lakds épitésénél vagy vasarlasanal a
harom gyermekes vagy harom gyermeket
vallal6 csalddok széamara adja a
legnagyobb, 10 millié forintos tdmogatast,
minimum 60 m? alapterileti lakas
megvasarldsa, ill. minimum 90 m?
alapterilet(i haz épitése esetén.

changing opinion of international rating
agencies. The growth of real wages
provided more purchase power and the
development of the labour market added
to the growing household confidence, a
crucial factor when deciding on a housing
investment.

Low interest rates contributed to the
affordability of housing purchases as
mortgage interest rates decreased. At the
same time it has increased investor
appetite  for residential investments.
Postponed transactions and the scarcity of
alternative investments already had a
positive impact on the housing market in
2015 and this trend is further amplified by
the subsidies announced earlier this year.

DEMAND INDUCING SUBSIDIES

The subsidy regime announced at the end
of 2015 aimed at boosting housing
construction and to expand demand for
housing. The radical reduction of VAT for
new homes and the Family Housing
Allowance (FHA), that was originally
introduced during the previous year, but
was significantly modified at the beginning
of 2016, both have an impact on the
affordability, which is a key factor
determining the demand for housing.
Reducing the VAT helped to improve the
profitability of developments, increasing
the confidence of professional builders as
well as encouraging individuals to engage
in self-managed construction activity.

The modified FHA - a combination of
direct subsidy and a low-interest loan - is
available for the purchase and
construction of new dwellings, the
purchase and extension of existing ones,
with a strong bias towards newly built
homes. The maximum amount of the non-
refundable allowance, 10 million HUF, is
provided for families with 3 children (or
couples planning to have 3 children) for
the purchase of a minimum 60 sg.m large
new apartment or for the construction of a
minimum 90 sq.m large single family
house.
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A KSH altal publikalt adatok szerint 2014.
év végén a lakashitel-allomany 3.324
milliard forint volt, ami az éves GDP 10,4
szazalékanak felelt meg. 2015 év végén
az allomany 6sszege 2.997 milliard forint,
az éves GDP 8,9 szazaléka volt. Mig az
el6z6 év végén a lakashitel allomany 52
szazaléka devizaalapu lakashitel volt, ez
az arany, a devizahitelek forinthitelre
valtasat kovetéen, 2015 év végére 6,8
millidrd forintra esett vissza (0,2%).

2015-ben toébb mint 68 ezer lakashitelt
engedélyeztek, 0Osszesen 360 milliard
Forint értékben. Az el6z6 évhez képest az
engedélyezett hitelek Osszege 47
szazalékkal nétt. Az engedélyezett hitelek
szama és Osszege mellett az egy
engedélyezésre jutd atlaghitel nagysaga
is, ami 2015 végére 700 ezer forinttal
magasabb, 5,3 millid forint lett.

HOUSING FINANCE

According to the CSO the volume of
housing loans at the end of 2014 was
3,324 billion HUF, equalling 10.4% of the
annual GDP. By the end of 2015 this
amount was 2,997 billion HUF, 8,9% of
the annual GDP. At the end of the
previous year 52% of the loan amount
was denominated in foreign currency.
Following the conversion of foreign
currency denominated loans to HUF this
was reduced to 6,8 billion HUF (0,2%).

In 2015 over 68 thousand new loan
applications were approved in the value of
360 billion HUF. The amount of approved
loans increased by 47% compared to the
previous year. Besides the increase in the
volume and total amount of approved
loans the average loan amount was
700,000 HUF higher (5.3 million HUF) by
the end of 2015.

Uj lakascéla hitelkihelyezés 6sszege 2005 - 2016
Amount of new retail loan allocations for housing purpose 2005-2015
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Atlagos hitelkdltség mutaté* 2005 - 2016
Average loan cost* of the housing-purpose loans to households 2005-2015
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*valtozé kamatozasu, vagy maximum 1 évre fix kamatozasu kondicidok
floatingrate and upto 1 year fixed rateterms

A lakascélu hitelek atlagos futamideje
2014-ben 13,3 év volt, ez 2015 végére
tébb mint fél évvel emelkedett, igy
megkozelitette a 14 évet. A lakasépitési
hitelek futamideje a leghosszabb (16 év).
Az Uj és a hasznalt lakasok hiteleinek
futamideje kozotti kiilonbség fokozatosan
csOkkent 2001 és 2014 kozott és ez a
tendencia 2015-ben is tovabb folytatddott.

A KSH adatai szerint a lakashitelezésben
tovabbra is a hasznalt lakasok vasarlasa
volt a meghatarozd, a hitelek kétharmada

ezt a célt szolgdlta. 2015-ben a
hasznaltlakas-vasarlashoz folydsitott
hitelek 06sszege 251 milliard forintra

emelkedett, ami 37 szazalékos n6vekedés
az egy évvel korabbihoz képest. 2014-hez
képest az épitéshez nyujtott hitelek szama
alig valtozott 2015-ben, de Gsszegik 27
szazalékkal, az atlagos hitelésszeg pedig 1
milli6  forinttal n6tt. Az Uj lakas
vasarlasahoz nyujtott hitelek szama 44
szdazalékkal csokkent, mig az egy Uj lakas
vasarldsara folydsitott hitel Osszege
atlagosan 3,5-rél 5,8 millié forintra nétt —
olvashato a KSH vonatkozo
kozleményében.

The average maturity of housing loans in
2014 was 13.3 years. By the end of 2015
this has increased by 6 months on
average to almost 14 years. The maturity
of construction loans was the longest (16
years). Between 2001 and 20014 a
gradual decrease between the maturities
of loans for new and existing units was
seen and this trend continued over 2015.

According to the CSO two-third of all
housing loans supported the purchase of
existing dwellings. In 2015 the amount of
loans granted for the purchase of resale
units increased by 37%, compared to the
previous year, reaching the amount of 251
billion HUF. In comparison to 2014 in
2015 the number of loans granted for
financing housing construction has barely
changed, however the amount increased
by 27% and the average loan amount was
1 million HUF higher than before. Loans
granted for the purchase of newly built
homes dropped by 44%, but the average
loan amount increased in this category
from an average 3.5 million to 5.8 million
HUF according to the CSO report on
housing finance.
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Lakascéla hitelek atlagos futamideje 2005 - 2016
Average term of the disbursed housing purpose loans 2005-2016
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Lakascéla hitelek atlagos osszege 2005 - 2016
Averageamount of the disbursed housing-purpose loans 2005-2015
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Otthon Centrum tapasztalatai szerint a
legdragabb bérleti dijszinttel rendelkezé
tertileteken megadllt a novekedés 2016
els6 negyedévében, ugyanakkor az
alacsonyabb bérleti dijszinttel rendelkez6
fovarosi kerlletek és vidéki varosok
albérlet drai az el6z6 év azonos
id6szakdhoz  képest jelent6és 40-80
szdazalékos ndvekedést mutattak. A bérleti
dijak novekedése nem kovette a
befektetésre  alkalmas, kiadhato
belvarosi elhelyezkedésl tarsashazi
lakasok aremelkedését, igy némi
hozamcsokkenés volt tapasztalhatd a
bérleti hozamokban, a tavaly elérheté 7
szazalék feletti hozamszinttel szemben
idén 3,5-6,5% koruli a szamitott lakas-
befektetési hozam.

jol

2015-ben a megel6z6 évhez képest
jelentds mértékben néttek az albérleti
dijak els6sorban a févarosban és a nyugati
orszagrészben. Az Otthon Centrum adatai
alapjan 2016 I. negyedévében a bérbe
adott tarsashazi lakasok fajlagos bérleti
dija Magyarorszag varosaiban 1.200-
3.200 Ft/m2/ho kozott alakult.

)7 OTTHON CENTRUM [LAKASPIACI MONITOR 2016 I.
OTTHON -
CENTRUM

\LT‘ ’ ’
*- BERLAKAS PIAC
THE RENTAL MARKET
KEY FINDINGS
A tavalyi évben tapasztalt jelent6s Following the increase in residential rents
lakasbérleti dijemelkedést kovetéen az during the previous year Otthon Centrum

registered a halt in rental growth in areas
where the highest rental levels existed in
Q1, 2016. However in Budapest districts
and cities of Hungary where rental levels
were more affordable, an increase of
average per sq.m rents of 40-80% was
registered compared to the rental deals
conducted during the same period of the
previous year. The gradual increase of the
average purchase price of inner-city
located, easy to let residential units
targeted by investors was not followed by
the same rate of increase of residential
rents, resulting a slight decrease in rental
yields. Whereas during 2015 the average
yield was over 7% during Q1 2016 the
calculated residential rental yield was
between 3.5-6.5%.

RESIDENTIAL RENTS

Residential rents considerably increased
during 2015, primarily in the metropolitan
areas of the capital city of Budapest and
West-Hungary. According to the statistics
of Otthon Centrum the average per sq. m
rent of apartments during Q1, 2016 in the
cities of Hungary was between 1,200-
3,200 HUF per month.
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A legmagasabb bérleti dijak a fOvarosban
a pesti belvarosi kerileteket és Budan a
II. kerlletet jellemezték. A  vidéki
nagyvarosok kozul GyOrben a
legdragabbak az albérletek.

Az el6z6 év azonos id6szakahoz hasonlitva
a fajlagos havi bérleti dijak atlagértékében
az lathato, hogy a legmagasabb bérleti
dijakkal jellemezhet6 teriileteken a
novekedés megallt, mig a kedvezbébb
atlagos bérleti dijjal  jellemezhet6
varosrészekben, igy  Budapest  XI.
kerlletében 80 szazalékkal, a VIII. és a
XIII. kerlletben mintegy 40 szazalékkal

noéttek. A vidéki varosok kozul
Debrecenben volt hasonldé  mértékd
novekedés, mig Kecskeméten az

albérletek a tavalyi arszinten maradtak.

In Budapest the highest rents were
registered in downtown Pest and on the
Buda side, in District 2. Among the
regional cities GyO6r was the most
expensive for tenants.

A comparison of average per sq.m rents in
Q1 2016 and in Q1 2015 reveals that the
increase in rents has stopped at the most

expensive segments of the market,
whereas  formerly @ more  affordable
neighbours experienced an increase.

Average rents increased by 80% in
Budapest Distirct 11, by 40% in Districts 8
and 13. Outside Budapest among the
regional cities similar increase in rents
was seen in Debrecen, whereas there was
no change of rental levels in Kecskemét,
compared to the same period last year.

Fajlagos lakasbérleti dijak atlagos értékének valtozasa
Change of average per sq. m housing rent
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Az  egyik leggyakoribb  befektetési
stratégia a kiadasi célu ingatlanvasarlas. A
frekventalt terileteken, egyetemek,
foiskoldk kozelében, jelentés Uj munkaerd
kereslettel rendelkezd varosokban biztos
bevételre lehet szamitani az
ingatlankiadasbdél. 10 éven at bérbeadas
révén jovedelmet termel6, majd a tizedik

HOUSING INVESTMENT YIELDS

One of the most popular investment
strategies is the purchase of income
producing property. Apartments for rent
prove particularly attractive investment
targets nearby universities and colleges
and in cities where new employment
opportunities exist. Modelling an
apartment let for 10 years with an exit at
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év végén értékesitett lakast feltételezve
az alabbi kondicidkkal a szamitott hozam
5,5-6,5%.

e Az ingatlan értéke a befektetést kéveté 4
évben az inflaciot meghaladé mértékben né,
majd azt kévetden Orzi realértékét. A 10 év
alatt Osszesen 22 szazalékos redlérték
névekedéssel szamoltunk.

e Az ingatlan megszerzésekor a hatalyos
illetékekkel és 1 szazalékos ligyvédi dijjal
szamoltunk. Az ingatlan megvasarlasa teljes
egészében 6nerébdl térténik.

o Az inflacié értékét a 10 év alatt évente
dtlagosan 2,67 szazalékban &llapitottuk
meg.

e A tulajdonos a masodik évtél kezdve
évente, redlértékben az ingatlan aranak egy
szazalékat forditja karbantartasra, illetve az
Otédik és a tizedik évben ennek 6tszérdsét
felujitasra.

e Az éves bérleti dij bevételbdl fizetendb ado
mértékét a jelenlegi 15 szdzalékos SZJA
kulccsal szamoltuk ki. Amennyiben az éves
bérleti dij bevétel meghaladja az 1 millié
forintot,  tovabbi 14  szazalék  EHO
megfizetését feltételeztiik.

e Az éves bérleti dij minden évben az
inflacioval megegyezé aranyban né.

e Az ingatlan a 10 év alatt végig bérbe van
adva, de minden évben egy hdnapot lres,
nem termel bevételt.

Amennyiben azonban az ingatlan
értéknovekedése elmarad az elvart
mértékt6l, a hozamszint a szamitott

értéknél joval alacsonyabb, 2,5-3,5%.

_OTTHON CENTRUM [ AKASPI
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the end of the term with the following
considerations resulted achievable yields
at 5,5-6,5%.

e In the first 4 years, the property's nominal
value increases above inflation, after that, it
maintains its real value. For the whole of
the 10 years, we calculated with a total
increase of 22 per cent in real value.

e At acquisition we calculated with the duties
in effect and an attorney fee of 1 percent of
the value. The purchase is funded entirely
from own equity.

e  For the 10 years holding period, we set an
average inflation of 2.67 percent.

e  From the second year, the owner spends, in
real terms, 1% of the property’s value on
maintenance, and in the fifth and tenth
years (the year of the exit), a fivefold of
that amount, for refurbishment.

e The amount of the tax payable on the
annual revenue was calculated with the
current income tax level of 15 percent.
Should the annual revenue from rental fees
exceed 1 million HUF, a payment of an
additional 14 per cent health care
contribution is assumed.

. The annual rental fee is indexed with
inflation, but no increase in real terms.

e The property is assumed to be fully let, with
the assumption of one month vacancy each
year.

Should the increase in value at the end of
the holding period remain less than
anticipated the resulting yields may be
much less, at around 2,5-3,5%.

Elérheto lakasbérleti hozamok 2016 I. negyedév
Achievable rental yields, Q1, 2016

ALAPTERULET (M?)
SIZE (sQ.m)

FAILAGOS VETELAR (FT/M?)
AVERAGE PRICE (HUF/sQ.M)

250 000 35
365 000 45
40

650 000 ‘

FAJLAGOS BERLETI DiJ SZAMITOTT HOZAM

(FT/M?*/HO) CALCULATED YIELD
AVERAGE RENTAL FEE
(HUF/5Q.M/MONTH)
1300 6,5%
1900 6,0%
2900 5,5%

forrés: OC adatok alapjan modellszamitas / source: calculation based on OC data
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i. TELEKPIAC

A lakaspiaci forgalom és a lakasépités
fellendlilése az épitési telkek piacat is
megmozgatta. Az  Otthon  Centrum
tapasztalatai szerint a kiemelkedGen
bévild forgalom az arak novekedését
eredményezte 2014-2015 folyaman és ez
a novekedési trend varhatéan 2016-ban is
megmarad.

Orszadgosan a sajat célu épitkezésre
alkalmas épitési telkek fajlagos aranak
atlagos szintje 8-40 ezer Ft/m2 savban
mozog, a févarosi fejlesztési telkek piacan
a fejleszthetd épllet alapterlletre vetitve
25-200 ezer Ft/m2 savban szdérnak a
telekarak.

A sajat célu épitkezésre alkalmas telkek
iranti kereslet bovilése mar 2014-ben
tapasztalhaté volt. A 2015-6s év
folyaman, ha némileg csillapodd
mértékben is, de kitartott a ndvekedés.
2016 els6 négy honapjaban mar kozel
annyi telek tranzakciét szamlal az Otthon
Centrum adatbazisa, mint 2015-ben az
egész év soran.

Az ingatlanfejlesztésre alkalmas nagyobb
terllet(i telkek forgalma mar 2015-ben
jelent6sen bévilt. Az idei évben az Otthon
Centrum altal ismert tranzakciészam idén

LAND MARKET

KEY FINDINGS

The increasing volume of housing
transactions and the revival of housing
construction had a clear impact on the
land market. Otthon Centrum registered a
price increase during 2014-2015 as a
result of the increasing turnover of plots.
This positive trend is expected to remain
for 2016.

Currently building plots suitable for single
family house construction sell between 8-
40 thousand HUF/sq.m in Hungary,
whereas plots suitable for the construction
of apartment buildings are priced at 25-
200 thousand HUF per allowed building
square metre.

TRANSACTIONS

The demand for building plots available for
custom built homes started to increase
already during 2014. This trend continued
with somewhat lesser dynamics
throughout the year in 2015. During the
first four months of 2016 Otthon Centrum
has registered almost the same amount of
building plot transactions as during the full
year of 2015.

The number of transactions involving
larger size plots suitable for residential
development already increased during
2015. The number of deals known to
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januar-aprilis hdénapban meghaladta az
el6zo év teljes forgalmanak 50 szazalékat.
A jelentds noOvekedés motorja a
lakasépitési projektek Ujra indulasa.

Az Otthon Centrum tapasztalata alapjan a
sajatcélu épitkezésekre alkalmas telkek

fajlagos atlagara a févaros kedvelt
keriileteiben  28-30.000 Ft/m?  korl
alakult 2015-ben, ami az idei év elsO

hénapjaiban mar elérte a 40 ezer Ft/m?
szintet. Az agglomeracio telepiilésein és a
vidéki varosokban ennél joval kedvezGbb
8-12 ezer Ft/m?, a kedvelt févaros kozeli
agglomeracios telepliléseken 20-30 ezer
Ft/m? atlagos arakkal taldlkozunk.

A fejlesztési telkek piacan a 2015-0s év
soran Budapesten 30 ezert6l 600 ezer
Ft/m? &rig regisztralt tranzakcidkat az
Otthon Centrum és hasonléan széles
arsavban tapasztalt adasvételeket az idei
év els6 hdnapjai soran. Ezek az értékek a
fejleszthetd épllet alapteriletre vetitve 25
- 200 ezer Ft/m? értéknek felel meg.

AVERAGE PLOT SIZE (SQ.M)

ATLAGOS ELADASI AR (FT)

Otthon Centrum during January-April,
2016 already surpassed 50% of the
number of transactions in 2015, as
housing developer activity increased.

LAND PRICES

According to the experience of Otthon
Centrum in Budapest average sq.m prices
for building plots suitable for single family
house construction was around 28-30
thousand HUF/sq.m in 2015. By Q1 2016
the average price has increased to 40,000
HUF/sq.m. In the greater metropolitan
area of Budapest prices range between
20-30 thousand HUF/sq.m and in the
settlements outside Central Hungary
prices are even lower at 8-12 thousand
HUF/sq.m

During 2015 plots suitable for housing
project development were sold at prices
ranging  between  30-600 thousand
HUF/sq.m and a similar variety in prices
was registered by Otthon Centrum during
the first quarter of 2016. These figures
can be translated to a 25-200 thousand

HUF per constructed residential square
; metre.

Atlagos épitési telekarak néhany telepiilésen

Average building plot prices in selected settlements
ATLAGOS TELEKMERET (M2)

ATLAGOS TELEK NEGYZETMETER AR (FT/M2)
AVERAGE PRICE PER SG.M (HUF/SQ.M)

AVERAGE SELLING PRICE (HUF)

GYOMRO 857,5 9052 161 10557
VERESEGYHAZ 1034,1 10 345 454 10 004
BUDAPEST 03 1403,9 65 741 852 46 828
UROM 795,8 23233333 29196
ERD 1161,1 9485 870 8170
BUDAPEST 18 708,5 14 772 500 20852
DEBRECEN 911,8 10 628 000 11657
MOGYOROD 1382,9 32351504 23394
NAGYKOVACSI 1009,9 20725 000 20521
BUDAPEST 11 1470,3 60 607 692 41221
NAGYTARCSA 825,6 8157 692 9881
NYIREGYHAZA 1475,1 7057 692 4785
SOLYMAR 741,2 15162 564 20456
KECSKEMET 1281,6 13 030567 10168
BUDAORS 1013,3 25 800 000 25462
PILISCSABA 3085,4 9699 000 3144

forras: OC tranzakciés adatok / source: OC transactions database
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